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1.- DISPOSICIONES GENERALES
1.1- OBJETOY AMBITO TERRITORIAL DEL PLAN (NPO)

1. Objeto de este Plan de Ordenacién Municipal es la Ordenacion Urbanistica del Término
Municipal de Priego, en aplicacion dela LOTAU en sus articulos 45 a 47 para cada clase de suelo
y se elabora junto con las razones de ordenacion expresadas en la memoria en cumplimiento delo
dispuesto en el art. 24 delaLOTAU.

2. El presente Plan de Ordenacion Municipa es el result ado de la Revision de las Normas
Subsidiarias Municipales aprobado definitivamente por acuerdo de la Comision de Urbanismo de
9-JULIO-1981.

3. Existen en este documento referencias a textos legislativos especificos bien Estatales, bien
Autondmicos con las siguientes correspondencias:

LOTAU.- Ley 2/1998 de 4 de Junio de Ordenacién del Territorio y de las Actividades
Urbanisticas.

LML.- Ley 7/1997 de 14 de Abril de 1997.

LC.- Ley n°7 de 30 de Septiembre de 1993 de Carreteras del Estado.

LPC.- Ley n° 2/1988 de 31 de Mayo de Conservacién del Suelo y Proteccion de cubiertas
vegetales naturales.

RPC.- Reglamento de laLey n° 2/1988.

LCCM.- Ley n° 9 de Carreteras y Caminos de 28 de Diciembre de 1990 de Castilla - LaMancha
LABCM.- Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla - LaMancha.

RC.- Reglamento General de Carreteras del Estado. RD n° 181 de 2 de Septiembre de 1994.

LVP.- Ley 3/95 de 23 de Marzo de Vias Pecuarias.

LA.- Ley de Aguas 2 de Agosto de 1.985

RDPH. Real Decreto 879/1976 del 11 de Abril.

LIA Ley 5/1999 8 abril Evaluacion Impacto Ambiental

OTCLM Ley 8/1999 de 26 de mayo, de Ordenacion del Turismo de Castilla La

Mancha.

LGT Ley 11/1998 de 24 abril, General de Telecomunicacién y Reglamentos que lo desarrollan.
L.O.E. Ley de Ordenacion de la Edificacion. Ley 38/1999 de noviembre ,Ordenacion de la
Edificacion.

RD 1627/1997 de 34 octubre, Medidas Minimas de Seguridad y Salud en obras de construccién.
RD-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, de Normas aplicables a tratamiento de aguas residuales
urbanas.

Resolucién 25 de mayo de 1998. Zonas sensibles en las cuencas hidrograficas intercomunitarias.
RD 1423/82,Reglamento técnico-sanitario para €l abastecimiento y control de las aguas potables
de consumo publico.

Planes Estratégicos de Conservacion de los Humedal es.

Habréa que tener presente también los Planes Hidrol 6gicos de Cuenca, los Planes de Saneamiento y
Depuracion de Aguas Residual es.

Otros Planes o figuras de ordenacion del territorio, como pueden ser los Planes de Desarrollo
Rural, los Planes Forestales...

RD-LIA 9/2000 de modificacion del Real Decreto Legislativo 1302/86 de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

LIF Ley 81/1968, de 5 de diciembre, sobre Incendios Forestales.
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1.2.- VIGENCIA DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL (NPO)

El Plan entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion de la Aprobacion definitiva, en el
Boletin Oficia de la Junta de Comunidades de Castilla - La Mancha y mantendrd su vigencia
indefinidamente (Articulo 42.3 LOTAU) sin perjuicio de sus eventuales modificaciones o
revisiones gque puedan acordarse conforme alo dispuesto en los Articulos 39 y 40 de lacitada Ley.

1.3.- EFECTOSDE LA APROBACION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL.
(NPO)

La publicacion en el BOCLM del documento Aprobado Definitivamente conlleva los siguientes
efectos:

Publicidad.- Cualquier ciudadano tiene el derecho a consultar su documentacion, que a tal efecto
estara a su disposicion en las dependencias que € Ayuntamiento determine.

Ejecutoriedad.- Que supone la declaracion de utilidad publica de las obras previstas en el Plany
la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes a los fines de expropiacion
e imposicion de servidumbres y la habilitacion para el gercicio del instituto expropiatorio a los
organos de la Administracion Pudblica Urbanistica competente para la eecucién de sus
determinaciones.

Obligatoriedad.- Que implica el deber, legalmente exigible por cualquier personafisica o juridica
en gercicio de laaccién plblica, del cumplimiento de sus determinaciones, que vinculan tant o ala
Administracién como alos particul ares.

L as operaciones 0 actuaciones que correspondan a los distintos Departamentos Ministeriales
0 Consgierias, a realizar en € ambito del Plan, deberan cumplir lo previsto en € mismo, sin
perjuicio delo dispuesto en e Titulo Il delaLOTAU.

No obstante lo anterior, podréa autorizarse usos y obra de justificado carécter provisional,
conforme a lo dispuesto en el Articulo 172 de la LOTAU, que habrén de demolerse cuando lo
acordare el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion.

1.4- DOCUMENTACION (NPO)
1. Documentacion vinculante.

Para llevar a cabo el cometido que la Legislacion Urbanistica otorga a planeamiento de
Ordenacion Municipal, el Plan de Priego comprende | os siguientes documentos:

a) Documentos escritos.

Memoria Informativa y Justificativa.- Que explicitan los objetivos del Plan, la estrategia
seguida en las diferentes clases de suelo y en los diferentes sistemas de infraestructuras,

dotaciones y servicios y aportan cuantos datos urbanisticos han sido nec esarios para llevar a
cabo la ordenacion propuesta.

Normas Urbanisticas.- Que incluyen el tratamiento especifico de cada clase y categoria de
suelo. Estas Normas tienen el carécter de Ordenanzas de Uso y Edificacion del Suelo.

Divididas en Particulares y Generales, las segundas tienen carécter subsidiario respecto a
legislaciones o reglamentaciones supramunicipales de obligado cumplimiento, asi como
respecto a ordenanzas municipales que, en aplicacién de competencias otorgadas por la
legislacion de Régi men Local, puedan regular actividades o servicios.
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L 6gica Secuencial de las Acciones de Desarrollo del POM .- Que incluye una evaluacion de las
implicaciones econémicas y financieras en funcién de los agentes inversores previstos y de la
|6gica secuencial establecida para su € ecucion.

b) Documentos gréficos.

Planos de Informacién.- Que informan de la situacion de larealidad en € momento de iniciarse
larevision.

Planos de Ordenacién.- Que reflejan gréficamente las propuestas y determinaciones del Plan
General, laclasificacion y calificacion del suelo y los sistemas de dotaciones e infraestructuras.

2. Documentacion no vinculante.

Constituyen esta documentacion el conjunto de esquemas y documentos escritos o gréficos que se
incluyen en el Plan para mejor centrar |os objetivos perseguidos con la ordenacion, y la imagen
final propuesta.

Asi como anexos normativos de caracter subsidiario en ausencia de normativa especifica u
ordenanza municipa. Entre ellos se encuentran las Normas de Tramitacion y la Ge stion y
Ejecucion del Plan

15.- INTERPRETACION DE LOSDOCUMENTOSDEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL (NPO)

Las Normas y documentos graficos de este Plan se interpretaran atendiendo a su contenido y con
sujecion a sus objetivosy finalidad expresados en laMemoria Justificativa.

A este respecto deberd entenderse que preval ecen:

1. Las determinaciones de la Ordenanza Particular sobre las de la Ordenanza General, siendo
de aplicacion, en todo caso, lo dispuesto en las Ordenanzas Generales para agquellos aspectos o
temas que no se regulen en la Ordenanza Particular.

2. Las determinaciones escritas o acotadas sobre |os resultados de |as mediciones efectuadas en
planos sin acotar.

3. Las determinaciones del plano que regule el tema especifico de que se trate, frente alas del
resto de los planos.

4. Las determinaciones del plano de mayor escalafrente alas del de menor escala.

5. Cuando sobre un mismo ambito, claramente definido e identificable, el resultado de una
medicién sobre el terreno, debidamente acredi tada por técnico competente, fuera diferente de la
atribuida por el Plan, prevalecerdlamedicion real.

L os planos/esquemas deben entenderse como indicativos del modelo territorial disefiado/propuesto
por el Plan, sin que, en consecuencia, tengan alcance no rmativo.

Cuando, aun utilizando los anteriores criterios de interpretacién se mantuvieren las dudas o
imprecisiones, prevalecera la solucién que implique una menor edificabilidad y/o una mayor
superficie para equipamientos.
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1.6.- MODIFICACION Y REVISION (NPO)

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 40 de la LOTAU, se entiende por revisién la
reconsideracion total de la ordenacion territorial y urbanistica establecida por € Plan de
Ordenacién Municipal o de los elementos fundamentales del model o territ oria y, en todo caso,
de laordenacion estructural.

El modelo territorial planteado por €l Plan de Ordenacién Municipal, permite un crecimiento
muy superior a programado. La dificil topografia existente en el Casco Urbano y su entorno
inmediato, los accidentes geogréficos (rios y arroyos), y las infraestructuras existentes, hace
dificil cambios radicales de modelo propuesto. No obstante ello es posible si:

a) Existe un cambio radical en lared viaria supramunicipal.

b) Se produce una modificacion sustancial del papel de Priego en lacomarca.
¢) Tienen lugar cambios supramunicipales que aconsegjaran la modificacion de la calificacion
del Sector Productivo Comercial.

d) El desarrollo de los municipios colindantes exigiera una respuesta urbanistica no comp atible
con € modelo propuesto.

2. Transcurridos doce afios de la vigencia del Plan de Ordenacion Municipal, € Ayuntamiento
considerara la conveniencia de su revision por haberse producido alguna o algunas de las
circunstancias anteriormente sefialadas, o por la aparicion de objetivos nuevos o reorientacion
de los existentes, sobrevenida durante la gjecucion del propio Plan.

3. Toda reconsideracion de los elementos contenidos en el POM, no recogidos en lo dispuesto en
el parrafo 1, supondray requerira una modificacion (Art. 41 delaLOTAU).

Las modificaciones podran tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando afecten a
elementos propios del Plan de Ordenacién Municipal :

- No podrén dterar ni la clasificacién del suelo, ni la calificacion que afecte a destino de
parques, zonas verdes y espacios libres, zonas deportivas, de recreo y expansion o
equipamientos, si € procedimiento se inicia antes de transcurrido un afio desde la
publicacién del acuerdo de aprobacion del POM.

- No podra tramitarse modificacién alguna que afecte a determinaciones de nivel de POM una
vez transcurridos doce afios de la publicacion del acuerdo de su aprobacion si previamente
no se hubiera adoptado acuerdo razonado del Pleno de lainnecesariedad de larevision.

4. Las determinaciones del POM se agrupan en dos tipos:

a) De nivel de Plan de Ordenacion Municipal. Determinaciones gque corresponden a la funcion
legal quelaley atribuye a POM. ( NPO)

b) De nivel de planeamiento de desarrollo. Determinaciones que correspon den alafuncion que
laLey atribuye a Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle. (NPD )

Son determinaciones de tipo &) (NPO):

e Lasdirectrices que resultan del modelo territorial.
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Laclasificacion del suelo.

Ladelimitacion de sectoresy condiciones para su incorporacion a desarrollo urbano.

L os usos globales, compatibles, intensidades de uso y densidades edificatorias maximas.
Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo.

Sistemas Generales.

Las Normas y Ordenanzas identificadas como de nivel ciudad.

Son determinaciones de tipo b) (NPD):

e Laordenacion urbanistica detalladay el trazado pormenorizado de latrama urbana.

e Los espacios publicos, dotaciones 'y redes de infraestructuras de nivel local (tanto en suelo
urbano, como urbanizable).

e Losusos pormenorizados y ordenanzas tipol gicas.

e LasNormasy Ordenanzas identificables como de nivel local.

En las modificaciones de tipo a) sera preceptiva la emision de informe previo y vinculante por la
Consgj eria competente en materia de ordenacion territoria y urbanistica (Art. 38.2 delaLOTAU).

En cada articulo de las Ordenanzas Generales se hace referencia a nivel de la determinaciéon o
determinaciones que contiene, afladiendo entre paréntesis las letras NPO para indicar_nivel de
Plan de Ordenacion Municipal y NPD para indicar nivel de planeamiento de desarrollo.

2.- REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
2.1.- FINALIDADESY ATRIBUCIONESDE LA ACCION URBANISTICA. (NPO)

Laaccion urbanistica sobre el régimen del suelo, atenderd alas siguientes fin alidades:

e Subordinar los usos del sueloy de las edificaciones al interés general.

e Procurar que €l suelo se utilice en congruencia con la utilidad pablicay la funcién socia dela
propiedad, alos destinos publicos o privados, acordes con el medio ambient e urbano o natura
y garantizando el cumplimiento de las disposiciones y cargas derivadas de la misma.

e Delimitar objetivamente el contenido del derecho de propiedad del suelo asi como €l usoy las
formas de aprovechamiento de éste.

e Impedir laespeculacion del suelo, lavivienda u otros usos de interés social.

e Impedir ladesigual distribucion de beneficios y cargas del planeamiento entre los propietarios
afectados e imponer la justa distribucion de los mismos.

e Asegurar la participacion de la comunidad en las plusvalias que genere la accion urbanistica de
los entes publicos.

2.2.- CLASIFICACIONY CALIFICACION DEL SUELO (NPO)
1.- CLASIFICACION.

El P.O.M. de Priego en su funcién de ordenacion integral del territorio, divide e término
municipal en las siguientes clases de suelo, en funcion de su propio grado de urbanizacion y su
papel en el proceso de desarrollo urbano para la consecucion del modelo territorial previsto:
A) Suelo Urbano.- Delimitado conforme alo dispuesto en el Articulo 45 delalLey 2/1998 de 4 de
Junio (LOTAU).
Dentro de esta clase de suel o se distingue €l suelo urbano de actuacion directa o asistematica
( suelo urbano consolidado ), y el suelo urbano de actuacion sistematica o mediante unidades
de actuacion ( suelo urbano no consolidado)

10
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A.1) Suelo Urbano Consolidado.- Aquel en e que e POM detalla todas las determinaciones
necesarias para que pueda concederse licencia sin la redaccion previa de ningin
planeamiento. No esta sujeto a Actuaciones Urbanizadoras, sin perjuicio de la
obligatoriedad de gjecutar previa o simultaneamente las obras de urbanizacion precisas
para su conversion en solar.

A.2) Suelo Urbano No Consolidado. - Aquel que requiere de la redaccion de algin instrumento
subordinado de planeamiento y/o de una Actuacion Urbanizadora co n caracter previo ala
concesion de lalicenciade obra.

Son suelos en los que el Plan ha definido la ordenacion, pero que precisan de un proceso

de distribucion de beneficios y cargas , reparcelacion y posterior urbanizacion (Programa

de Actuacion Urbani zadora). Seidentifican con lasiniciales UE (Unidades de Actuacion)
Con independencia de lo anterior, €l Suelo urbano podra ser consolidado o no consolidado
conforme alo dispuesto en €l Articulo 45.1y 2 dela LOTAU.

B) Suelo Urbanizable.- Suelo cuyo desarrollo e incorporacion a proceso urbanizador se

considera posible mediante su urbanizacién en las condiciones que el Plan determine y de
conformidad, en su caso, con las correspondientes I nstrucciones Técnicas de Planeamiento.

C) Suelo Rustico.- Suelo que por tener la condicion de bien de domino y uso publico natural, por

sus vaores ambientales, naturales, paisgjisticos, culturales, cientificos, historicos o
arqueol 6gicos, por sus valores agricolas, ganaderos, forestales, por contener riquezas natura les
0 por resultar objetiva y razonablemente inadecuado, bien sea por su innecesariedad, bien por
sus caracteristicas fisicas, € Plan lo mantiene a margen del desarrollo racional del proceso
urbanizador.
Se distinguen dos tipos:
C.1) Rastico de Reserva (RR). Suelo que resulta inadecuado para un desarrollo urbano
racional.
C.2) Rustico de Proteccién (RP). Suelo que requiere de una proteccion especifica garante dela
proteccion de sus caracteristicas, por razon de los valores e intereses en €l concurrente s.
Dentro de este segundo tipo se distinguen los subtipos siguientes:
Suelo Rustico de Proteccién Ambiental (RPA). Cuando la proteccion se deriva de la
condicion de espacio natural de dominio publico que en él concurren.
Suelo Rastico de Proteccion Cultura.(RPC) Cuando su proteccion se deriva de la
condicién de recinto de Interés Cultural .
Suelo Rustico de Proteccion Paisgjistica (RPP). Cuando la proteccidn se deriva de su
condicion de valor medioambiental especial y paisgjistico.
Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras (Pl). Cuando la proteccidn se deriva de
la necesidad de preservar su funcionalidad por las infraestructuras e instalaciones de las
gue esta afectado

2.- CALIFICACION.

Se entiende por Calificacion la definiciéon, por la ordenacion urbanistica, del destino y la
utilizacion completas del suelo. Esta definicion se lleva a cabo mediante el plano de Calificacion
del Suelo/Usos pormenorizados, y las Normas Urbanisticas que se descomponen en Ordenanzas
Generalesy Ordenanzas Particulares.

11



ORDENANZAS GENERALES

A) Suelo Urbano.- Dentro del Suelo Urbano, e POM divide e territorio en diferentes zonas
calificadas con distinto uso predominante, segin se especifica a continuacién, regulando la
actividad edificatoria en cada una de ellas con una ordenanza especifica.

12
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Estas Ordenanzas Particulares se complementan con unas Ordenanzas Generales que tienen
caracter subsidiario respecto de las primeras.
L as zonas de ordenanza son |as siguientes:

Se contemplan las siguientes Ordenanzas Particulares:
Residenciales.(R)

R1. Zona de edificacion en manzana cerrada en Casco urbano consolidado , con alineacion a fachada
(edificacion cerrada).Se establecen dos nivel es atendiendo a su grado de proteccion :
R-1-A. Residencial en manzana cerrada.
R-1-B. Residencia en manzana cerrada de proteccion ambiental.

R2. Zonas de edificacion en casco urbano consolidado y casco urbano de ensancheresidencia
adosada o en hilera.

R3 Zonas de vivienda unifamiliar aidada. Se distinguen dos grados atendiendo a diferentes
pardmetros urbanisticos:
R3-1°
R3-2°

Productivo Comercial ( P)

PC-1. Zonas de edificaciones entre medianeras para usos global es Productivo Comercid

PC-2. Zonas de edificaciones aisadas de pequefia dimension, para usos globales Productivo
Comercid

Equipamientos

D. Deportivo

E. .educativo

ES. Especides

PS. Interés publico y socia
R. Religioso

Espacioslibres.
EL . Espacioslibresy zonas verdes .
ELL. Espacio Libre Equipado

R.V. Red viaria.

Estas Ordenanzas son suficientes para regular la edificacion en actuaciones asisteméticas en suelo
urbano consolidado y en actuaciones sisteméticas en suelo urbano no consolidado en Unidades de
Actuacion.

B) Suelo Urbanizable.- El Plan divide e Suelo Urbanizable en un solo sector con un uso
predominante especifico incluyendo una ficha de caracteristicas que constituye una Norma
Urbanistica para la regulacion del  Plan Parcial. Esta Norma Urbanistica se complementa, en
su caso, con las Ordenanzas Generales de Suelo Urbano, que tienen carécter subsidiario.

C) Suelo Rustico.- El Plan establece una Norma Urbanistica para la regulacién de usos y
actividades en e Suelo Rustico de Reserva (RR) y otra para las calificaciones del Suelo
Rustico Protegido ( RP ), establecidas para identificar la razon fundamental que determina la
proteccion y que son las siguientes:

Normas establecidas en el suelo RUstico:

13
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RR. Rustico de reserva. En €l se establecen dos subcategorias

RR-1 RUstico de Reserva 1.
RR-2.Rustico de Reserva 2.

RP. Rustico protegido. En él se establecen las siguientes subcategorias
R.P.P. Rustico de Proteccion Paisgjistica

R.P.C. Rustico de Proteccion Cultural :
R.P.C. 1. Convento de Rosal
R.P.C, 2 Convento del Cristo delas Victorias 0 San Miguel
R.P.C., 3 Ermita San Roquey Tridngulo.

R.P.A Rustico de Proteccion Ambiental
R.P.A..-1 Proteccion de cauces, riberas, arroyos y ramblas
R.P.A..-2 Proteccion vias Pecuarias y Caminos Rurales.
R.P.A. 3 Proteccion Montes de utilidad publica “Dehesa Boyal
R.P.l. Rustico de Proteccién de Infraestructuras
R.P.I.-A Proteccion de Vias de Comunicacion y Transporte
R.P.1.-B Proteccion de Redes y tendidos de Infraestructuras.

Cuando la Infraestructura no requiere de un tipo especifico de suelo sino que puede discurrir
por varios de ellos, la proteccion se efecta mediante una Norma que se superpone sobre las
anteriores, es €l caso de la Norma Urbanistica RPI y RPA. En este caso, la calificacion recoge €l
valor més complejo, aquel que exige una reglamentacion mas detallada y €l otro se p rotege con
una norma superpuesta. Por lo tanto las Normas Urbanisticas RPI y RPA se aplican sobre el suelo
especifico en e que discurre la carretera, la via, €l cauce, etc. y se extienden en una franja de
terreno colindante superponiéndose alas determin aciones de la Norma de ese terreno.

2.3.- DERECHOSBASICOSDE LOSPROPIETARIOSDE SUELO (NPO)

Los derechos de los propietarios serén los indicados en el Articulo 50 de la LOTAU, que se
sintetizan a continuacion:

Forman parte del contenido urbanistico del derec ho de propiedad del suelo los derechos de uso,
disfrute y explotacion normales de la finca, atenor de su situacion, sus caracteristicas objetivas, su
destino y las especificaciones de la ordenacion y normativa urbanistica.

Estos derechos, que se concretan en otros especificos seglin la clase de suelo que se sefidlan a
continuacion, tienen su limite en el contenido especifico de los derechos de terceros asi como en
las prescripciones medioambientales que tengan por objeto la proteccion del suelo, €l agua, el aire,
laflora, lafauna, 10s espacios naturalesy el patrimonio historico.

Suelo RUstico.-

Derecho alaredlizacion de los actos no constructivos precisos parala utilizacion y explotacion
agricola, ganadera. que corresponda a la categoria de la finca, mediante la utilizacion de los
medios técnicos e instalaciones adecuadas en las condiciones sefialadas por la norma urbanistica
correspondiente.

Derecho ala realizacion de obras y construcciones y €l desarrollo de la actividad admitidas en
la Norma Urbanistica que regule la categoria de suelo en ala que pertenezcalafinca.

Suelo Urbanizable.-
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Derecho a competir por la adjudicacion de la urbanizacion en régimen de gestion indirectade la
actuacion y con preferenciafrente a cualquier otra oferta formul ada por no propietarios.

Derecho a participar en unién forzosa con los restantes propietarios en la gestion indirecta

Derecho a ceder voluntariamente por su valor o a percibir, en caso de no participar en la
gjecucion de laordenacion, el correspondiente justiprecio.

Suelo Urbano.-

1. Suelo con condicién de solar susceptible de actuaciones edificatorias segln el planeamiento y
cumplidos todos |os deberes |egales exigibles:
Derecho a materializar, mediante |a edificacion, el aprovechamiento urbanistico at ribuido por el
planeamiento.
Derecho adestinar | as edificaciones realizadas alos usos y actividades autorizados.

2. Suelo que no cuenta con la urbanizacidn necesaria 0 ésta debe ser reformada y en € que la
actuacion urbanistica permite las actuaciones edificatorias:
Derecho a gjecutar la urbanizacion necesaria.

3. Suelo que no cuenta con la urbanizacidn necesariay en e que el planeamiento no autoriza la
realizacion de dichas obras en régimen de actuaciones edificatorias.
L os mismos derechos que los i ndicados para el Suelo Urbanizable.

2.4.- DEBERESBASICOSDE L OSPROPIETARIOS(NPO)

Los deberes inherentes a contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, seran los
especificados en € articulo 51 de la LOTAU, que se relacionan esqueméticamente a ¢ ontinuacion
y cuyo cumplimiento es condicion del legitimo gjercicio de los derechos enumerados en €l articulo
anterior:

Deberes de caracter general

o Deber de destinar € suelo a uso previsto por la ordenacion territorial y urbanistica y a
conservar las construcciones e instal aciones existentes.

o Deber de conservar y mantener € suelo y, en su caso, la masa vegetal, en las condiciones
precisas para evitar riesgos de erosion...

o Deber deredizar las plantaciones y los trabajos y obras de defensa del suelo y su vegetacion
gue sean necesarias para mantener el equilibrio ecoldgico...

o Deber de reforestacion para la reposicion de la vegetacion en toda la superficie que la haya
perdido como consecuencia de un incendio.

e Deber de cumplir los planes y programas aprob ados conforme alalegislacién vigente.

e Deber de respeto a las limitaciones que deriven de la legislacion administrativa aplicable por
razén de colindancia con bienes de dominio publico natural...

e Deber de permitir a la Administracion Publica competente de los trabajos de plantacion que
sean necesarios para prever la erosion, dando lugar a responsabilidad patrimonial de la
Admadn. toda restriccion de usos reales y actuales desarrollados en los terrenos derivada de la
repoblacion.

o Deber de solicitud de las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, de la
licenciamunicipal con carécter previo a cualquier acto de transformacion y uso del suelo.

o Deber de realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica...
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e Deber de conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion siempre que el costo no exceda del
50% del de una construccion de nueva planta de similares caracteristicas...

e Deber de cesién a la Admon. de los terrenos destinados por el planeamiento a dotaciones
publicas.

e Deber de costear y, en su caso, € ecutar la urbanizacion...

e Deber de proceder, en su caso, aladistribucion equitativa de beneficios y cargas derivados del
planeamiento.

3- GESTION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
3.1.- DEFINICION (NPO)

Se denomina gestion del desarrollo urbano al conjunto de actividades encaminadas a posibilitar 1a
asignacién pormenorizada de usos, asi como €l desarrollo de actividades y la materializacion de

aprovechamientos urbanisticos regulados en el Plan de Ordenacion Municipal en for ma compatible
con las exigencias legalesy el bienestar ciudadano.

Comprende las labores de ordenacion y gjecucion para las que se establecen los instrumentos y/o

sistemas pertinentes cuyo contenido y tramitacion se exponen en las Normas de Tramitaciony e n
el Documento de Gestidn.

3.2- ORDENACION Y DISENO URBANO (NPO)
Los instrumentos de ordenacion son |os siguientes:

En & Suelo Urbano consolidado o de actuacion directa, o asistematica, el propio Plan de
Ordenacién Municipal .

En el Suelo Urbano no consolidado o de actuacion mediada, o sisteméatica el propio Plan, el Plan
Especial de Reforma Interior, el Estudio de Detalle.

En & Suelo Urbanizable. El propio Plan de Ordenacion Municipal, el Plan Parcial (y € Estudio de
Detalle en desarrollo del Plan Parcial.)

En Sistemas Generales. L os Planes Especiales, 0 estudio de detalle.

En Suelo Rustico. Los Planes Especiales y los Planes Sectoriales.

En cualquier clase de suelo y para los fines descritos en e articulo 19.2 de la LOTAU, los
Proyectos de Interés Singular.

3.3.- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO (NPO)

La gecucidon de las determinaciones urbanisticas del Plan de Ordenacion Municipal se podra

realizar:

a) Mediante la previa delimitacion de Unidades de Actuacién tanto para Suelo Urbano sujeto a
actuaciones urbanizadoras, como para Suelo Urbanizable. En Suelo Urbano podrén ser
discontinuas. El desarrollo se realizara por un Programa de Actuacién Urbanizadora.

b) Mediante obras publicas ordinarias (gjecucion directa e imposicion de cuotas de urbanizacion)
cuando no es posible la delimitacion de Unidades de Actuacion ni siquiera discontinuas.

¢) Mediante actuaciones edificatorias en suelos que no estén ni deben quedar sujetos al régimen
propio de |as actuaciones urbanizadoras.

d) Mediante actuaciones aisladas en Suelo Urbano para la obtencion de Sistemas Generales y
terrenos dotacional es por expropiacion forzosa.

€) Mediante sustitucion por incumplimiento del deber de edificar. La sustitucion del propietario
incumplidor deberd hacerse por convenio convocado por la Administraci 6n o a instancias de
interesado que formulara un Programa de Actuacion Urbanizadora (Arts. 132 y 133 de la
LOTAU).
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3.4.- DELIMITACION DE UNIDADESDE ACTUACION (NPO)

La delimitacion de Unidades de Actuacion se podra contener en planes territoriales urbanisticos
seglin la clase de suelo de que se trate o bien realizarse con posterioridad en los Programas de
Actuacion Urbanizadora o en los Proyectos de Urbanizacion en el caso de actuaciones arealizar en
€l régimen de obras publicas ordinarias.

3.5.- DESARROLLO DE LASUNIDADESDE ACTUACION (NPO)

Las unidades de actuacion se desarrollaran mediante una actuacién urbanizadora que podra ser
Ilevada a cabo:

1.- Mediante un Programa de Actuacion Urbanizadora de ejecuciédn indirecta, por un urbanizador
que puede coincidir o no con €l propietario o propietarios del suelo. Laforma de gestion serd
fijadaen e Programa.

2.- Mediante un Programa de Actuacién Urbanizadora de g ecucion directa por la Administracion,
que podra desarrollarlo por cuaquiera de las aternativas previstas e n la seccién tercera del
capitulo | del titulo V delaLOTAU.

4- DETERMINACIONESDE APROVECHAMIENTO

4.1.- CONTENIDO (NPO)

Incluye las determinaciones que regulan la concrecidon en cada parcela del aprovechamiento
otorgado por el Plan, que pueden agruparse en:

Determinaciones sobre parcela, posicién y ocupacion.
Determinaciones sobre edificabilidad, formay volumen.
Determinaci ones sobre instal aciones, dotacionesy servicios.
Determinaciones estéticas y medioambientales.

4.2.- DETERMINACIONES SOBRE PARCELA, POSICION Y OCUPACION

421.- FINCA/PARCELA

1) Finca. (NPO)

Se denomina finca a una porcion de terreno deslindada como unidad predial e independiente de su
entorno.

A efectos administrativos se identificard mediante su referencia catastral, y en el caso de solares,

ademés, mediante el nombre de la calle o plaza a la que den frente y € nimero de orden en la
misma.

2) Parcéda bruta. (NPO)

Se denomina parcela bruta o inicia a una parcela antes de haber participado en e proceso de
distribucion de beneficios y cargas.

En los suel os clasificados como rasticos la parcela bruta se denomina unidad rastica.

En los suelos urbanos y urbanizables se denomina parcelainicial.

3) Parcela neta. (NPO)
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Es la parcela resultante de la conclusion del proceso de distribucién de beneficios y cargaso, si se
trata de actuaciones asisteméticas, parcela resultante una vez efectuadas las cesiones fijadas por €l
Plan.

4) Par cela neta edificable/Unidad final de aprovechamiento. (NPO)

Parcela neta en la que se hace efectivo el aprovechamiento con cedido por € Planeamiento. Una
parcela neta edificable podra resultar funcionalmente inedificable cuando concurran en ella alguna
0 algunas de las especificacionesincluidas en el parrafo 6).

5) Parcela minima. (NPO)

Se denomina parcela minima a aquell a cuya superficie se considera minima para acoger
aprovechamiento urbanistico (parcelas urbanas) o la que se considera unidad minima de cultivo
(suelo rastico).

Seran indivisibles todas las parcelas con superficie inferior al doble de la parcela minima.

Esta cualidad de indivisible se hara constar obligatoriamente en el Registro de la Propiedad.

En procesos de distribucion de beneficios y cargas las parcelas resultantes no podrén ser
nunca inferiores a la minima sefialada en la Ordenanza de la zona correspo ndiente con lo que en
ningun caso podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la parcela
minima edificable.

6) Parcelasinedificables. (NPD)

a) Se considerard no edificable la que no relina las condiciones que se estiman minima s de
utilidad y salubridad que se especifican en la normativa correspondiente.

b) Ademés de las indicadas en el parrafo anterior, se considerarén inedificables:

b.1) Las porciones excedentes de la alineacion oficial, tanto de la fachada principal, com o, si
lahubiere, del patio de manzana u otra alineacion posterior obligatoria.

b.2) Aquellas que tengan una anchura, fondo maximo y/o superficie inferior a la minima
admitida por la Ordenanza correspondiente.

b.3) Las que originen en la parcela contigua, si no estuviera edificada , una parte como las
gue se definen en b.2)

b.4) Las parcelas o partes de parcel as interiores que no tengan acceso desde el exterior.

7) Destino de las par celas inedificables. (NPD)
a) Enlasparcelasinedificables no se concederalicencia de obra nueva
b) Respecto a las parcelas o partes de parcelas inedificables e Ayuntamiento, cuando no

hubiese acuerdo entre las partes, podra, seglin proceda conforme a la legislacion vigente,
imponer lareparcelacion o la normalizacion de finc as.

8) Solar. (NPO)

Solar esla parcela ya dotada con |os servicios que determine la ordenacién territorial y urbanistica
y, COMo minimo, los siguientes:

1°. Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones
adecuadas, todas |as vias que lo circunden.
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No pueden considerarse vias alos efectos de la dotacion de este servicio ni las vias perimetrales
de los nucleos urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comuni cacion de los niicleos entre si 0 las carreteras, salvo los tramos de
travesiay apartir del primer cruce de ésta con calle propia del nicleo urbano.

2°, Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacidn, construccion o instalacion prevista.

3. Evacuacion de aguas residuales a la red de acantarillado o a un sistema de tratamiento con
suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se
permitira la disposicion de fosas sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy baja
densidad de edificacion.

4°. Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias que
lo circunden.
El otorgamiento de la licencia de obra requerira con carécter previo € cumplimiento de las
obligaciones derivadas del proceso de equidistribucién de beneficios y cargas.

4.2.2.- LINDEROS(NPO)
Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela.

1) Lindero frontal o Fachada.- Se denomina lindero frontal al |indero que delimita la parcela
con unavia o espacios publico.

2) Lindero posterior o Testero.- Se denomina lindero posterior €l lindero opuesto a frontal
cuando dicho lindero sea Unico.

3) Lindero lateral.- Todos los linderos excepto € frontal y, en su caso, €l posterior.

4.23.- ALINEACIONES

1) Actuales. (NPO)
Son los linderos de las parcelas privadas o publicas con los viarios y espacios libres existentes.

2) Oficiales. (NPO)

Son las fijadas como tales por el Plan o los instrumentos subordinados que lo des arrollen, que
pueden o no coincidir con las actuales.

Son de dos tipos:

Alineaciones exteriores.- Son las lineas que fijan la separacion entre |as parcelas edificables y no

edificables de uso publico y la de ambas con € viario publico, peatona o rodado.

Alineaciones interiores de manzana. - Son las que en tipologia de edificacion cerrada fijan el limite
interior de la edificacion, bien en todas las plantas bien en plantas superiores a la bgja (fondo

edificable).

La ubicacion de la edificacion dentro de las parcelas edificables vendra dada por latipologiay las
disposi ciones sobre retranqueos en relacion alas anteriores alineaciones.

3) Chaflanes. (NPO)

Es el truncado de la interseccion (o esquina) de dos aineaciones oficiales de fachada. Tendra
caracter de alineacion oficial de fachada y se medira perpendicularmente a la bisectriz del angulo
de las alineaciones de fachada.

4) Parcela /finca fuera de alineacion. (NPO)

Esaguellaen laquelaaineacion oficial cortaalas aineaciones actuales o perimetro delafinca.
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5) Par cela/finca remetida. (NPO)
Es aguella en que la alineacién oficial queda fuera de las alineaciones actuales o perimetro de la
finca

4.24.- FACHADA.LINEA DE EDIFICACION
1) Ancho de solares. (NPO)

Se denomina ancho de un solar en una profundidad determinada, a la distancia entre linderos
medida en direccion paraela a €e de la calle. Cuando e punto de medicion es la aineacién
exterior, dicha anchura se denomina fachada. En las Ordenanzas Particulares se determinan la
anchura y fachada minima en cada zona, entendiendo por tales los umbrales por debajo de los
cuales se considera la parcela como inedificable.

2) Linea dela edificacion. (NPO)

Es la interseccion del plano de fachada de la edificacion (excluyendo cuerpos volados e
incluyendo patios) con larasante del terreno.

La posicion relativa entre ésta y las aineaciones vendra dada por las disposiciones sobre
retranqueos.

3) Retranqueo. (NPO)

Es & ancho de la franja del terreno comprendido entre una alineacion y la linea de edificac ién.
Podrén existir tantos tipos de retranqueos como tipos de alineacién se definen en el articulo
1V.2.3., asimismo podran diferenciarse |los retranqueos a los diferentes linderos.

Cuando no existe retranqueo €l paramento de la edificacidn coincide con el lindero.

4) Soportal o porche paso porticado, planta porticada.

Se denomina Soportal 0 porche a una franja de planta baja de la edificacidn, colindante con la
fachada y sin cerramiento de manera que sea accesible desde el exterior y con anchuramaximad e
6 metros.

425- OCUPACION

1) Ocupacién/Superficie ocupable. (NPO)
Es la superficie de parcela edificable susceptible de ser ocupada por la edificacion, puede venir
determinada por aguno o ambos de |os parametros siguientes:
a) Por referencia de posicion, si endo coincidente con el Areade Movimiento.
c) Por lafijacion de la relacion existente entre la superficie ocupada por la edificacion y la
superficie total de la parcela neta.

2) Superficie ocupada. (NPO)

a) Sobre rasante.- Superficie comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion
sobre el suelo de la parcela, de las lineas exteriores de todas las construcciones utilizables
(excluidos casetones, rejas verticales exteriores, cornisas... etc.) incluso los vuel os cerrados.

b) Bajo rasante.- Es la superficie en proyeccién horizontal de las plantas bajo rasante.

3) Espacio libre de parcela. (NPO)
Es la parte de parcela excluida la superficie ocupada.

4) Area de Movimiento de la edificacion. (NPO)
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Areaen @ interior de la cual puede situarse la edificacion, cumpliendo las determinaciones sobre
ocupacion.

4.26.- PARCELACION, REPARCELACION, REGULARIZACION DE LINDEROS

1) Parcelacion urbanistica. (NPO)
Se considera parcelacidn urbanistica toda division simultdnea o sucesiva de terrenos o fincas en
dos o més lotes, parcelas o fincas nuevas independientes.

2) Repar celacion. (NPO)

Se entenderd por reparcelacion la operacidn urbanistica consistente en la agrupacion de parcelas o
fincas existentes en el dmbito de una unidad de actuacién para su nueva division a justada al Plan,
con adjudicacion de las nuevas parcelas o fincas resultantes a | os propietarios, en proporcion a sus
respectivos derechos.

3) Regularizacion de linder os. (NPO)

Recibe el nombre de regularizacion de linderos la operacion consistente en la redefinicion de
linderos por mutuo acuerdo entre propietarios colindantes con objeto de conseguir una forma en
las parcelas mas acorde con €l uso a que se destinan. Bastara con la redaccién de un documento
notarial en e que los interesados reconocen como definitivos los nuevos linderos de sus
respectivas propiedades. Debe inscribirse en el Registro de la Propiedad.

427.- RASANTE. (NPD)

1) Rasante. (NPD)

Eslalinea que sefidla el planeamiento, como perfil longitudinal de las vias publicas, tomado, salvo
indicacion contraria, en €l gje delavia Enlosviaesyaejecutadosy en ausencia de otra definicion
delarasante, se considerara como tal € perfil existente.

2) Cotanatural del terreno.

Eslaaltitud relativa de cada punto del terreno antes de gjecutar la o bra urbanizadora.

3) Cotadeorigeny referencia.

La que se define en e planeamiento como origen para la medicién de la altura del edificio,
considerandose |a rasante de |a acera en €l punto medio de lalinea de fachada. No obstante, las

Ordenanzas Particulares, pueden determinar la situacion o elemento que se instituye como cota de
origen o referencia.

4.3.- DETERMINACIONES SOBRE EDIFICABILIDAD, FORMA Y VOLUMEN
43.1.- EDIFICABILIDAD
1) Edificabilidad brutay neta. (NPO)

Se designa con este nombre a la cuantia de edificacion que puede construirse en una parcela,
zonao areade suelo.
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Puede establecerse en cifras absolutas m2 edificables de un uso concreto, en cifras relativas,
indice en m2/m2 - coeficiente de edificabilidad (relacion entre la superficie total edifi cable y la
superficie de la parcela, &rea o zona de referencia) o por parametros formales de la construccién: fondo,
alturaméximay ocupacion.

De acuerdo con €l tipo de parcela de referencia la edificabilidad podra ser bruta (si la parcela de
referencia eslaparcela bruta) y neta (si |a parcela de referencia es la parcela neta).

2) Superficie construida. (NPO)

2.1) Por planta
Es la superficie construida en cada nivel de edificacion.

2.2) Total
Esla suma de las superficies construidas en todas las pl antas sobre rasante.

2) Superficie atil. (NPO)

Es la superficie susceptible de utilizacion, es decir, la superficie medida a cara interior de paramentos
terminados.

432.- AREASDE REPARTOY APROVECHAMIENTO
1) AreasdeReparto. (NPO)

Es el area de suelo delimitada por € planeamiento para una justa distribucién de cargas y beneficios y
unaracional gestién delaejecucién del mismo.

2) Aprovechamiento. (NPO)

a) Definicion.
Concepto de similar significado que edificabilidad, cuantia de edificacion expresada en m2 de un
determinado uso (uso caracteristico o global )

b) Clases.
LaLOTAU distingue tres clases de aprovechamiento:

b.1) Aprovechamiento urbanistico (o aprovechamiento redl).- La cantidad de metros cuadrados de
construccion no destinada a dotaciones publicas, cuya materializacion permite o exige €
planeamiento en una superficie dada o, en su caso, un solar, una parcela o una unidad rastica apta
parala edificacion.

b.2) Aprovechamiento privativo (o aprovechamiento susceptible de apropiacion). - La cantidad de
metros cuadrados edificables que expresa €l contenido urbanistico lucrativo a que tiene
derecho el propietario de un solar, una parcela o una unidad rustica apta para la edificacion
cumpliendo los deberes legales y sufragando € coste de las obras de urbanizac ién que
correspondan.

b.3) Aprovechamiento tipo.- La edificabilidad unitaria que € planeamiento establece para todos
los terrenos comprendidos en una misma area de reparto o ambito especial de referencia

3) Excedente/Defecto de Aprovechamiento. (NPO)
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Excedente es la diferencia positiva que resulta a restar del aprovechamiento urbanistico €l
aprovechamiento privativo y €l correspondiente a la Admén. Actuante. Defecto, es la diferencia
negativa.

4) Adquisicién de un excedente de aprovechamiento. (NPO)

Es la operacion juridico-econdmica, de gestion urbanistica, por la que el propietario de un solar o
una parcela adquiere onerosamente el derecho a excedente de aprovechamiento que presenta un
terreno para construirlo.

5) Tipos detransferencia. (NPO)

Se distinguen dos tipos de transferencias.

Transferencias estrictas.- Las definidas en el Articulo 73 de la LOTAU por las cuales los
propietarios de una parcela o solar, transfieren la totalidad del aprovechamiento lucrativo que le

corresponde a la misma a otra u otras parcelas o solares que cuentan con excedente de
aprovechamiento.

La validez de esta transferencia exige la cesidn gratuita a municipio libre de cargas y en pleno

dominio, de los terrenos cuyo aprovechamiento privativo sea transferido y la pa ridad en términos
de aprovechamiento urbanistico entre el aprovechamiento privativo transferido y e excedente

adquirido.

Transferencias asimiladas.- La transferencia técnica por la cual se traslada parte o la totalidad del
aprovechamiento de una parcela con defecto, no calificada de zona verde o dotacion publica a otra
con exceso. El Plan de Ordenacion Municipal plantea esta figura con objeto de posibilitar la
compensacion de restricciones de aprovechamiento generadas por normas singulares de proteccion
de edificios..

No requiere la cesién de la parcela o solar transmisor y € valor urbanistico de los
aprovechamientos transferido y adquirido deben ser equivalentes como en e caso de las
transferencias estrictas.

Las transferencias podran llevarse a cabo tanto por el Municipio como por los particulares.

4.3.3.- MEDICION DE LA SUPERFICIE COMPUTABLE A EFECTOSDE
EDIFICABILIDAD

1) Condiciones generales. (NPO)

Célculo.- La superficie computable a efectos de edificabilidad serd la suma de la superficie

construida de todas las plantas, excepto en el caso de que se destinen a usos de dotacion

obligatoria, trasteros o servicios e instalaciones del edificio, salvo indicacion en contrario de la
Ordenanza Particular.

2) Condiciones particulares. (NPO)
Vuelos.- En la medicion de la superficie computable ha de incluirse también los cuerpos volados

cerrados. No se computaran |os balcones.
Porches.- Computaran a 50% | os porches cubiertos.
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Espacios bajo cubierta.- En toda clase de suelo, 10s espacios bajo cubierta inclinada (desvanes o
camaras) computaran al 100% a partir de una altura libre de 1,50 .siempre que dispongan de
huecos de iluminacién natural..

Escaleras.- Computaran todos los tramos sobre rasante en proyeccion horizontal excepto el que
conduce al casetén de cubierta.

Los espacios bajo escalera computardn como superficie edificada a partir de una altura libre de
1,50 m.

Soportales.- Los soportales y la parte didfana de la edificacion exterior, libre al acceso publico y
sin cerramiento no computara como superfici e construida siempre que asi fuera previsto en algin
documento de planeamiento (Plan de Ordenacion Municipal, Plan Parcial, PERI o Estudio de
Detalle).

Edificaciones permitidas por encima de la atura. No computaran superficie edificable las
construcciones permitidas por encimade laatura.

Ascensor.- No Computara en ninguna planta.

Conductos de ventilacion.- Computaran a 100% aquellos cuya superficie sea >0,64 m2.

3) Edificios con rasante diferente a fachada opuesta. (NPD)

En el computo de superficie edificable se uniralas rasantes oficiales (en cada planta) con un plano,
se trazard una paralelaala mismaaunaaltura de 1,50 m. El punto de corte de esta Gltimalinea con
la parte inferior del forjado del techo de la planta de que se trate, sefidlan €l limite a partir del cual,
y hasta la fachada computard como superficie construida

4) Fondo maximo edificable. (NPD)

Se denomina fondo méximo a la distancia maxima, medida en la perpendicular al ge de la
cale, a que, en tipologia de edificacion cerrada, puede situarse la alineacion interior en plantas
superiores alabaja e, incluso, en planta baja cuando asi 1o determine |la Ordenanza Particular.

La profundidad edificable de cada parcela solo podra ser sobrepasada, por encima de la planta
baja, con cuerpos salientes abiertos o cerrados y con elementos salientes cuyas dimensiones se
regulan en el apartado correspondiente.

434.- ALTURAS
1) Alturadelaedificacion. (NPO)

1.1) Alturadecornisa.

Esladistancia vertical desde |arasante de la acera, o del terr eno en su defecto, en contacto con
la edificacion a la cara superior del forjado de Ultima planta 0 a la cara inferior del forjado de
cubierta en su interseccion con el plano de fachada. Se medird en nimero de plantas y en metros.
A estos efectos no se tendrén en cuenta elevaciones de terreno que puedan desmontarse con
posterioridad manteniendo lafuncionalidad de la edificacion o incrementando su edificabilidad.
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También puede expresarse la altura de la edificacion por € nimero de plantas completas que
tiene la edificacion sobre la rasante oficial, o en su defecto, sobre € terreno de contacto con la
edificacion. A tal efecto se considerara como plantas sobre rasante todas aguellas cuya cara
inferior de forjado se encuentre a una distancia mayor o igual alos cien (100) centimetros sobre
la rasante oficial, o terreno en contacto con la edificacion en su defecto, medida en el punto més
desfavorable del terreno.

1.2) Altura maxima permitida.

Sera la mayor atura que se podra alcanzar segin la zona en la que s e ubique la edificacion, en
aplicacion de lo que determina el presente Plan. Podra venir expresada tanto en metros lineales
como en nimero de planta méximo, y su aplicacion se regulara por |os criterios antes descritos.

1.3) Alturatotal del edificio de coronacidn o cumbrera.

Laalturatotal del edificio o altura de coronacion es la distancia existente entre larasante oficial, o
en su defecto, la cota del terreno en contacto con la edificacién en su punto més bajo, y lalineade
remate de la cubierta.

2) Plantas. (NPO)

2.1 Planta baja

Es la planta inferior del edificio cuyo techo esta a una altura superior a 1,00 m. por encima de la
rasante de lacalle o del terreno en contacto con laedificacion. (Ver aturas, art. 1V.3.4.3).

2.2 Plantas de pisos

Son las plantas situadas por encima de laplantabaja. (Ver aturas, art. IV.3.4.3).

A laplantasituada bgjo |a cubiertainclinada se la denominaDESVAN O CAMARA

Cuando la tltima planta se retranquea respecto a lafachada del edificio seladenomina ATICO..
2.3. Planta semisétano

Planta cuyo suelo se encuentra bajo rasante o terreno en contacto con la edificacion y su techo por
encima de rasante o terreno en contacto con la edificacion, hasta una altura de 1,00 metro. (Ver
aturas, art. 1V.3.4.3). A efectos de ocupacidn se considerara como planta bajo rasante.

2.4. Sbtanos

Son las plantas cuyo techo esta por debajo de larasante. (Ver dturas, art. 1V.3.4.3).

2.5. Entreplanta

Se denomina entreplanta a una planta incluida en la planta baja 'y que no se manif iesta en fachada.
No podran ocupar mas del 50% de la superficie del local. Caso de subdivision de un local con

entreplanta construida el porcentaje anterior debera cumplirse en los locales resultantes
procediéndose en caso necesario alas demoliciones opor tunas. (Ver aturas, art. 1V.3.4.3).

2.6 Bajo cubierta.
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Desvan 6 camar as

Se denomina desvan al espacio vacio comprendido entre la cubiertainclinada y la parte superior
del forjado de techo de la Ultima planta.

Cuando se habilite para su uso de estancia permanente seiluminarg, bien con lucernarios, bien por
ventanas en cuerpos salientes (buhardillas) distribuidos ritmicamente. En ningin caso podrén
ocupar estos huecos mas del 50% de la longitud del alero, ni tener una anchura total superior a 1,6
metros (incluyendo paramentos laterales),salvo que la ordenanza particular |o prohiba.

2.7. Trastero

Se denomina trastero a una habitacion destinada a almacén doméstico con una superficie Util no
superior a 12 m2, asignada a una cada vivienda. En edificacion es multifamiliares pueden situarse
agrupados para la totalidad o parte de las mismas. No computan a efectos del célculo de
edificabilidad , cuando no superen la superficie de 12 m2 por vivienda.

3. Altura de plantas o pisos. (NPO)
a) Tota: Esladistanciaentre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

b) Libre Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta
correspondiente, medida en obra totalmente terminada. En caso de existencia de falsos techos,
serdlacomprendidaentre el sueloy el limite inferior del falso techo.

Salvo disposicion en contrario de la Ordenanza Particular de la zona o especificacién concreta
del uso especifico (ver condiciones de uso):

- Laalturalibre minima de la planta baja, sera de 3 metros salvo que se destine a vivienda
en cuyo caso sera de 2,50 m. y lamaxima de 4,20 metros.

- Laaturalibre minima de plantas superiores ala baja sera de 2,50 metros y la maxima de
3,00 metros.

- Laaturaminima de sotanos y semisttanos serala correspondiente a uso a que se destinen
con un minimo de 2,20 m.

- Ladturalibre de locales y usos no vivideros por arriba 'y por debgjo de la entreplanta
no podra ser inferior a2,.30 m.

4. Alturaen patio de manzanay de parcela. (NPO)

Salvo indicacion en contrario en las Ordenanzas Particulares, la dtura del edificio en su fachada al
patio de manzana sera la misma que corresponda a la fachada principal.

La dtura a los patios de parcela a efectos de sus dimensiones minimas, se medira desde e | nivel

del suelo de las habitaciones susceptibles de ventilacién hastala linea de coronacién superior de la
fébrica

5. Medicion. (NPD)
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a) Parala medicion de la altura se establecen dos tipos de unidades: por nimero de plantas y
por distancia vertical en metros. Habran de respetarse los dos.
b) Para determinar la altura de cornisa de un edificio, se tomara ésta en la vertical que pasa por
e punto medio de la linea de fachada, desde |a rasante sefialada para €l acerado o, en su caso, la
del terreno.
c) Sobre esta altura, la cumbrera no podra elevarse mas de 3,50 m. desde la linea horizontal que
fijala altura maxima salvo parala ubicacion de ascensores, depositos, chimeneasy similares
d) El volumen de estos elementos, cuyas dimensiones van en funcién de |a exigencia técnica de
cada edificio o funcién que desempefien, se integrara estéticamente en el conjunto del edificio.
€) Si larasante de lacalle alaque da el edificio originase en algin punto una diferencia de cota de
maés de ciento veinte centimetros (1.20 m.) por encima o por debajo de la que corresponde a punto
medio del frente de que se trate, la atura del edificio se determinara dividiendo el frente en tantas
partes como sea preciso para no sobrepasar dicha medida.
f) Cuando €l edificio tenga frente a varias calles, se efectuara la division citada primero en €l
frente de mayor longitud, permitiéndose una oscilacién de ciento veinte centimetros (1.2 m.) en €l
frente contiguo a lo largo de una longitud igual a fondo edificado en el primero parar esolver los
encuentros en esguina.

6) Altura en solares con fachada a calles opuestas con diferente altura maxima permitida..
(NPD)

Se regula en este articulo la altura de los edificios con fachada a calles opuestas, que no formen

esquinas, en € supuesto de que correspondan a agquellas diferente nimero de plantas o alturatotal.

En cada una de las fachadas se tomara la altura que corresponda a la calle. Se trazara una
horizontal desde la altura mayor y unalinea inclinada a 45° desde la altura menor.. D esde €l punto
de encuentro de ambas lineas, o desde el punto correspondiente a la mitad del ancho entre

fachadas (si éste se situase a menor distancia que aquél respecto a la fachada de mayor altura), se

trazara unalinea vertical hastala atura correspon diente a edificio més bgjo, que limitara el fondo
correspondiente a la edificacién de mayor atura. El fondo minimo garantizado serd 12 m. o la
mitad de lamanzana s fuerainferior.

Ser& de aplicacion el mismo criterio paradefinir la profundidad corre spondiente ala edificacidn de
mayor alturaaunque el edificio no Ilegue hastala calle de menor atura.

Si las fachadas opuestas no son paralélas, se aplicara el criterio sefialado respecto a punto medio
de las fachadas con una solucion global del solar. Si laforma del solar esirregular, se aplicard a
tantas secciones como fuera necesario para definir el fondo.

En los casos comprendidos en este apartado, en los que resulten paramentos verticales vistos, se
trataran como fachada.

7) Alturaen edificios con rasantes difer entes entre alineaciones exteriores einteriores. (NPD)

Cuando las rasantes correspondientes a las dos alineaciones opuestas 0 contiguas de una misma
edificacion fueran diferentes, se estaraalo siguiente:

1) Fachadas contiguas.

Se estara alo dispuesto en el punto del articulo IV.3.4.5.€).
2) Fachadas opuestas.
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a) S setratade dos alineaciones exteriores o si la diferencia de cotas esigual o menor de 0,60
m., se tomara la cota més alta a efectos de medicion de aturas. Si lad iferencia fuera mayor
deberd adaptarse la edificacion hasta reducirla a los citados 0,60 m. ,salvo que no se
superara en la rasante més baja la altura maxima autorizada (ver figuran® 1V.6).

b) S setrata de alineacién exterior e interior, se medird sie mpre sobre la alineacion exterior,
en cualquier caso no se permitirarebajar la cotainicial del patio para ganar una planta hacia
el interior del mismo, con excepcion de las destinadas a aparcamiento o servicios del
edificio (ver figuran®V.7).

¢) En caso de gargjes-aparcamientos autorizados en s6tano, cuando las rasantes de las
diferentes fachadas de |a edificacién fueran tales que no pudiera resolverse funciona mente
el uso autorizado, podran plantearse soluciones arquitectonicas que viabilicen
funcionalmente lainstalacion y garanticen la calidad estéticay ambiental de la construccion
y Su conservacion, aun cuando en partes de edificacion que sobresalgan de la rasante mas
baja tuvieran alturas superiores a los sefialados en parrafos anteriores.

435- TIPOLOGIA EDIFICATORIA
1) Edificacion cerrada. (NPO)

Se entiende que una edificacién es CERRADA (con o sin patio de manzana) cuando esta
definida por alineaciones exteriores (e interiores en su caso) que conforman una via publica.

2) Edificacion abierta. (NPO)

Se entiende que una edificaciéon es ABIERTA cuando la alineacion exterior delimita
exclusivamente |la parcela dentro de la cual debe ubicarse, cumpliendo las determinaciones de
volumen incluidas en la Ordenanza (ocupacion, altura, retranqueos, etc.). Eventualmente puede
coincidir una o varias alineaciones de parcela con alineaciones de viario.

4.3.6.- VUELOS

1) Definicion. (NPO)

Por vuelo se entiende la parte de una fébrica que sale fuera del paramento o pared que la
sostiene y que viene definido por su anchura o extension medida en direccion perpendicular a
dicho paramento y por su longitud medida en direccion paralelaa mismo.

2) Clasificacién. (NPO)

Se distinguen tres tipos:

1) Cerrado: cuando esta delimitado en tres de sus cuatro lados por paramento s con altura
superior a1,10 m.

2) Abierto: cuando esta delimitacion existe en tan slo uno o dos de sus cuatro lados.

3) Miradores.- Se denominan miradores a los vuelos cerrados acristalados por tres lados. Las
franjas opacas no tendran una anchura superior a 0,50 m. medidos a partir del gje del forjado (ver
figuralV.9).

L os tres anteriores tipos se entienden habitables. Cuando el vuelo no sea habitable, se denomina
marquesina 0 _aero s coincide con e nivel de cubierta, y se regulan en e apartado
correspondiente.

28



ORDENANZAS GENERALES

Cuando el paramento de fachada sobresale 0 se retranquea desde la rasante respecto a la
alineacion oficial se habla de saliente o entrante de la edificacion, respectivamente, y no seincluye
en el concepto de vuelo ni de elementos salientes.

3) Condiciones de los vuelos. (NPD)

1. Se prohiben los arcos y puentes de una parte a otra de la calle a no ser que formen parte de
un conjunto arquitectonico aprobado por el Ayuntamiento previo Estudio de Detalle, o previsto en
el Plan General.

2. En viviendas multifamiliares las aristas de los vuelos no podran sobresalir de un plano
vertical trazado por lainterseccion de la medianera con lafachada formando con ésta un angulo de
45°, Los cuerpos volados, tanto cerrados como abiertos, deberan distar del limite del solar un
minimo de 0,60 m., auna altura minima de la rasante de 3,0 metros (ver figuran®IV.10).

4.3.7.- PATIOS
1) Patio de par cela.

1.1) Definicién (NPO)

Es el espacio libre situado dentro de la linea de edificacion.
Se dividen en dos tipos:
1. Patios cerrados. Cuando todos sus limites estén conformados por |a edificacion.
2. Patios abiertos. En caso contrario.

1.2) Condiciones de los patios cerrados (NPD)

1. Los patios de edificaciones de uso residencial cumpliran con las condiciones de superficiey
dimensiones que a continuacion se especifican:

Siendo H laalturatotal del patio en metros:

- Patios alos que den dormitorios: @ minimo, 0,25 de H y superficie minima, H 2/10.

- Patios alos que sdlo den cocinas: @ minimo, 0,20 deH y superficie minima, H2/11.

- Patios a los que no den ni dormitorios ni cocinas. @ minimo, 0,15 de H y superficie
minima, H2/20.

En cualquier caso €l @ minimo serdde3 m.

2. No se permitiré reducir la superficie minima de los patios con galerias, t errazas en voladizo

ni salientes de ningln género.

3. Los patios situados entre medianeras de los edificios, cumpliran las condiciones anteriores,
pudiéndose hacer mancomunadamente, para lo cual formularan escritura piblica constitutiva de
derecho real para la edificacion que se construya posteriormente, que se inscribira en el Registro
de la Propiedad con respecto a ambas fincas y que se presentard en el Ayuntamiento como
requisito previo a la licencia, esta servidumbre no podra cancelarse sin Autorizaci 6n del
Ayuntamiento y, en todo caso, mientras subsista alguno de los edificios cuyos patios requieren este
complemento para conservar sus dimensiones minimas.

Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de dos metros de atura
méxima, a contar desde la rasante del patio mas bajo pudiendo llegar hasta los 3 m. con un
cerramiento didfano segun lo dispuesto en €l articulo IV.5.5 de estas Ordenanzas. En €l caso de
gue la diferencia de rasante entre los distintos patios exceda de tres metro s, el muro de separacién
solo excedera en dos metros a la rasante del patio més alto.

1.3) Condiciones delos patios abiertos (NPD)
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Los patios abiertos y los que comuniquen la calle con el patio 0 espacio interior de manzana,
tendran un ancho minimo de 3 metros y cumplirén las condiciones establecidas para los patios
cerrados

Cuando a dicho patio dieran tendederos y/o terrazas voladas, las dimensiones del patio se
mediran entre |os bordes exteriores de los forjados de dichos vuelos.

En ningln caso se admitiran tendederos abiertos a fachadas.

El patio de fachada por debagjo de larasante de la acera o terreno se denomina Patio Inglés.

Los patios por debajo de rasante no podran justificar un aumento de volumen edificable y en
cualquier caso deberan resolver los problemas de drenaje del terreno y de acceso de vehiculos, si
los hubiere, sin dificultar e tréfico de la via publica, asi como las zonas en contacto con las
edificaciones y/o parcelas colindantes.

Los patios a fachada contaran con un cerramiento coincidente con la alineacion oficial. El
material de cerramiento sera el mismo que €l utilizado para la fachada. Su altura serd minima de
2.10 m. y mé&xima de 3.00. En situacion de adosamiento a medianeras , estas tendrdn un
tratamiento igual a de las fachadas.

2) Patios de manzana.
2.1) Definicién (NPD)

Un patio interior se considera patio de manzana cuando la distancia minima entre dos
alineaciones opuestas, medida en la forma indicada en estas Ordenanzas fueraigual o superior ala
media de |as alturas maximas permitidas en las dos fachadas entre las que se mide la anchura del
patio. Caso de no cumplirse alguna de las dos condiciones se asimilaria a patio/s de parcela.

L as habitaciones que tengan fachada a un patio de manzana se consideran exteri ores a todos los
efectos.

2.2) Deter minaciones (NPD)

Si el patio o espacio interior de manzana fuera inedificable no se permitiran cerramientos de
altura superior a2,50 m.

Si el patio 0 espacio interior de manzana fuera edificable con una planta, la p arte superior del
mismo podra ser utilizada como terraza de la vivienda de planta primera o como espacio libre
comun del edificio. No podrd, en ningln caso, subdividirse con paramentos opacos ni con altura
superior a2,00 m.

4.4.- DETERMINACIONES SOBRE INSTALACIONES, DOTACIONESY SERVICIOS
44.1.- CARACTERISTICASDE LA CONSTRUCCION
1) Normas Generales. (NPD)

1. Los edificios habran de reunir, con sujecion a las disposiciones generales, las condiciones de
solidez que la estética requiera, bajo laresponsabilidad del di rector facultativo de la obra.

2. El Ayuntamiento podra comprobar en todo momento las indicadas condiciones de solidez y
ordenar cuantas medidas estime convenientes para su efectividad sin que ello represente
obligacion ni responsabilidad alguna para el mismo.

3. El frente de la casa 0 solar en que se realicen obras se cerrara con una valla de proteccion
como se especifica en estas Ordenanzas.
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4. Los materiales a emplear en las obras no ocupardn la via publica ni aceras. En casos
excepcionales podra autorizarlo € Ayuntamiento con los condicionantes que estime convenientes
y previa peticidn del interesado y abono de |os derechos correspondientes.

5. El constructor y en su caso € director facultativo de las obras seran responsables del
incumplimiento y de los dafios causados por no ajustarse a la Reglamentacion de Higiene y
Seguridad en el Trabajo y demés disposiciones que regulen la materia, asi como a las presentes
Ordenanzas.

6. En las zonas afectadas por € paso de lineas de atatension o por otras conducciones no se
permitira construccion alguna hasta haberse redizado el desvio de las mismas en forma
reglamentaria.

7. Respecto a los edificios ruinosos sera de aplicacion lo dispuesto en el Articulo 139 de la
LOTAU.

8. Al derribar un edificio se procurard hacerlo en horas de poco transito de vehiculos y
personas, lo méas rapido posible y tomando toda clase de precauciones. Especiamente se
dispondran medios que eviten la produccion de polvo. Se deberan evitar dafios a las propiedades
colindantes cuya reparacion e indemnizacidn, en todo caso, serian a cargo del que derribe.

2) Caracteristicas constructivas. (NPD)

1. Ladeterminacion de estas caracteristicas corresponde alos Técnicos autores del proyecto, en
lo no regulado por estas Ordenanzas, por | o que el Ayuntamiento se considera gjeno alas mismas.

2. No obstante lo anterior, podra ser denegada una licencia por incumplimiento manifiesto de
las normas vigentes, errores de célculo 0 causas similares, sin que la concesion presuponga
aprobacién de estos extremos.

3) Cimentaciones. (NPD)

1. En caso de que se produjesen dafios por asientos de la edificacion en las instalaciones,
aceras, calzadas 0 servicios publicos deberén ser subsanados con cargo a propietario del inmueble
0 comunidad de propietarios.

2. No se permitirén cimentaciones que sobresalgan del limite de la alineacion fijada por € Plan
de Ordenacion Municipal paralaparcelay/o por la Alineacion oficial.

4) Garantia dela construccion. (NPD)

Se estaraalo dispuesto en lalegislaci 6n vigente.

5) Aislamiento térmico. (NPD)

Las nuevas construcciones cumplirdn las condiciones de transmision y aislamiento térmico,
previstas en las disposiciones vigentes sobre ahorro de energia; con este fin los materiales
empleados, su disefio y solucidn constructiva, cumplirédn las condiciones de las Normas de
aplicacion vigentes en cada momento.

6) Aislamiento acustico. (NPD)

El nivel de ruido admisible en €l interior no excedera de los limites fijados desde este POM
hasta la regulacion por una Ordenanza Municipal General de Medio Ambiente. Si es previsible la
existencia de un nivel mayor de ruido, debera dotarse al local de aislamiento acUstico, con los
materiales y soluciones previstas en las Normas Tecnoldgicas. En todo caso se estara a o
dispuesto en la NBE-CA-88.
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7) Barreras antihumedad. (NPD)

Toda habitacidn debe ser estancay estar protegida de la penetracidn de humedades. A este fin
las soleras, muros perimetrales de sétanos, cubiertas, juntas de construccion y demas puntos que
puedan ser causa de filtracion de aguas estaran debidamente impermeabilizados y aislados.

8) Calidad delas construcciones. (NPD)

Las nuevas construcciones buscardn en sus soluciones de proyecto la mejor estabilidad,
durabilidad, resistencia, seguridad y econo mia de mantenimiento de los materiales empleados y de
su colocacion en obra.

Ademés de en las materias en que asi se hace constar en las presentes Normas Urbanisticas, €
Ayuntamiento podrd exigir € cumplimiento de las instrucciones contenidas en las Nor mas
Tecnoldgicas.

En aplicacién del contenido de estas Normas, y de las responsabilidades que e son propias, es
competencia del Ayuntamiento velar tanto por el respeto a contenido urbanistico del Plan, como
por una mejora de la calidad constructivay, en consecuencia, de la calidad de vida del vecindario.
Para ello los Servicios Técnicos Municipales ademas de gercer su labor de vigilancia, exigiran la
inclusion, en la documentacion de licencias de obra mayor que se presenten a tramite, de la
justificacion del cumplimiento de las Instrucciones, Normas Bésicas, Pliegos de Condiciones, y
demas legislacion en materia de construccion que afecte al tipo de obra.

4.4.2.- |INSTALACIONES
1) Dotacién de agua e instalaciones de fontaneria. (NPD)

Todo edificio deberd contar en su interior con servicio de agua corriente potable, con la
dotacion suficiente para las necesidades propias del uso a que se destine. En el caso de viviendas,
|a dotacion minima sera de trescientos litros diarios para | os usos domésticos de sus habit antes.

No se podra otorgar licencia para la construccion de ningun tipo de edificio, hasta tanto no
guede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del
sistema de suministro municipal u otro distinto y se acredite la garantia sanitaria de las aguas
destinadas a consumo humano. Cuando la procedencia del agua no fuera del suministro
municipal, deberd justificarse su procedencia, la forma de captacion, emplazamiento, aforos y
andlisis, y garantia de su suministro.

Lasinstalaciones de agua en los edificios, cumpliran las disposiciones general es vigentes.

2) Desaglie de pluviales. (NPD)

El desaglie de las bgjantes de aguas pluviales se hard en atarjeas que las conduzcan a
acantarillado urbano, destinado a recoger dicha clase de aguas. Su trazado y elementos que
discurren en via publica se gecutaran de acuerdo con los criterios de los Servicios Técnicos
Municipales.

3) Evacuacion de aguasresiduales. (NPD)

Las instalaciones de saneamiento cumplirdn lo dispuesto en las Normas Tecnoldgicas del
Ministerio de Fomento o aquellas que las sustituyan y quedaran definidas por:

- La capacidad de evacuacion de aguas negras en el edificio en base alas dotaciones indicadas
en la citada normativa.

- Los encuentros de las bajantes con lared horizontal mediante arquetas cuando se trate de red
enterrada o con registros cuando sea suspendida, situadas en cualquier caso en €l interior de la
finca.
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- La arqueta o pozo general de registro situado entre la red horizontal y la red general de
alcantarillado, y ubicado en €l interior de lafincay sus dimensiones minimas; arqueta 63 x 63 cms.
interioresy el pozo @ 80 cm.

- La arqueta separadora de fangos, grasas o materiales cuyo vertido no resulte admisible ala
red general de saneamiento, estara situada antes de la arqueta 0 pozo general de registro y sera
necesaria cuando la instalacion reciba aguas procedentes de garaje -aparcamiento u otras que
contengan materias no admisibles.

En suelos rasticos donde no exista red de alcantarillado, € vertido de aguas residuales podra
hacerse a pozos absorbederos, previa depuracion en fosa séptica, 0 estacion depuradora, de
acuerdo con |o dispuesto en la Ordenanza o Norma Particular correspondiente.

Para poder verter aguas residuales a los pozos absorbederos, por sistema de depuracion
intermedia, la instalacion deberd garantizar las siguientes condiciones minimas, para las aguas
depuradas:

- Materiaes decantables: 30 mg/l.

- No se desprenderan olores putridos o amoniacales antes y después de 7 dias de incubacion a
30°C.

- DBO: No excederd de 10 mg/l. tras cinco dias de incubacién a 20°C.

- PH comprendido entre 6y 9.

En las instalaciones de depuracion se garantizard ademés, que € ruido producido no supere los
veinte decibelios medidos a diez metros de cualquier instalacién, y no produzcan malos olores.

Para aguas residuales industriales €l sistema de depuracion deberd merecer |a aprobacion previa
del organismo competente.

La Autoridad Municipal competente podra ordenar que en €l plazo de cuarenta 'y ocho horas se
proceda a vaciado de las cdmaras de cienos, cuando |os signos externos u otras causas suficientes,
asujuicio, asi o aconsejasen.

4) Evacuacion de humos. (NPD)

Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patio s comunes, balcones y ventanas, aunque
dicha salida tenga caracter provisional.

Todas las cocinas deberdn contar con sadliida de humos independiente, a margen de los
conductos de ventilacion forzada.

Todos los locales de planta baja deberén tener salida i ndependiente de humos de didmetro
minimo 30 cms., gecutada de forma que no se produciran filtraciones de humos y olores a las
viviendas.

Deberan cumplirse las Normas Tecnolégicas del Ministerio de Fomento o aquellas que las
sustituyan.

Cuando por las caracteristicas de | as calderas de calefaccion y/o agua caliente fuera necesario la
salida de gas directamente a exterior, se debera resolver la localizacion conjuntamente para la
totalidad del paramento integrandolas compositivamente en el disefio del viari o'y, en ningln caso,
se permitird a alturas inferiores a 3,00 m. de la rasante de fachada.

Las salidas de humos, deben estar canalizadas por € interior de la edificacion hastala cubierta

L os tubos no podran quedar vistos a fachada.

Se estard a lo dispuesto por lo previsto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivasy Peligrosas.

5) Evacuacion deresiduos. (NPD)

1. Clasificacion de los residuos.
1.1. Sedistinguirélos residuos domiciliarios de los no domiciliarios.
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1.2. A los primeros corresponden:
a) Los desperdicios de la alimentacion y del consumo doméstico.
b) Los envoltorios y papeles de establecimientos industriales y comerciales, si pueden ser
recogidos en un sol o recipiente normal.
c) Cenizasy restos de calefaccion individual.
d) El producto del barrido de aceras.
€) Pequefias cantidades de escombros.
f) Productos de podas de plantas que puedan recogerse en un solo recipiente normal.
1.3. Corresponde alos segundos:
a) Losresiduos o cenizas industriales de fabricas, talleres y almacenes.
b) Lastierras de desmonte y desechos o0 escombros no comprendidos en 1.2.€).
C) Los detritus de hospitales y clinicas.
d) Desperdicios de mataderos, mercados y demas establ ecimientos publicos similares.
€) Los desperdicios de | os establecimientos del ramo de hosteleria.
f) Estiércol, animales muertos, productos decomisados, poda de arbole s (salvo lo dispuesto
en 1.2.f).
g) Cualesquieraotro producto andlogo o en cantidad no normal.

2. Normas generales.

2.1. Al Ayuntamiento corresponde la conduccién, acumulacion y recogida de residuos
domiciliarios. EI Ayuntamiento establecera si hubiere lugar las normas adecuadas para aquellos
residuos que se puedan separar en origen através de la Ordenanza General de Medio Ambiente.

2.2. Toda edificacion cuya actividad produzca residuos solidos dispondra de un local de
capacidad y dimensiones adecuadas para el correcto amacenamiento de los mismos. Su
ventilacion no podra realizarse a través de las chimeneas de ventilacion de los cuartos de bafio y
escaleras.

2.3. Podréa contratar o conceder el servicio mediante los procedimientos regulados en la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas.

2.4. Corresponde también a Ayuntamiento sefidlar las caracteristicas, condicio nes vy
circunstancias del Servicio, de los medios destinados a estos fines, de los procedimientos para la
recogida de residuos y de las tasas o arbitrios por la prestacion del servicio.

2.5. Para la recogida de residuos no domiciliarios, el Ayuntamiento po dra establecer el
correspondiente servicio que prestaria en cualquiera de las formas legalmente establecidas, incluso
por concesion o convenio. En cualquier caso, sefialara el tipo de gestion que proceda.

2.6. Los trituradores de basuras requieren de autor izacion expresa de los Servicios Municipales
gue solo la concederan con carécter excepciona y justificadamente.

6) I nstalaciones de energia. (NPD)

1. Instalaciones de electricidad.- Todos los edificios contardn con instalacion interior de
electricidad, bien mediante conexién alared general cuando ésta exista, bien por medio de fuentes
de generacion propias.

Para la concesion de licencias, serd exigible la justificacion del cumplimiento de las
disposiciones legal es vigentes.

2. Instalaciones de puesta atierra.- En todo edificio de nueva construccion se exigirala puestaa
tierra de las instalaciones y estructura del edificio, que debera cumplir lo dispuesto en las Normas
Tecnol6gicas del Ministerio de Fomento o Normas que | as sustituyan.

3. Instalaciones de gas.- Los edificios que incluyan €l gas entre sus fuentes de energia, deberan
cumplir en su instalacién las condiciones impuestas por la normativa a nivel estatal, por las
ordenanzas correspondientes emanadas del Ayuntamiento, y las propias de la compafia
suministradora del combustible.
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4. Instalaciones de combustibles liquidos.- Cuando la fuente de energia utilizada sea los
derivados del petroleo, se cumpliran estrictamente | as disposiciones sobre contaminacion incluidas
en el uso industrial, asi como las Normas Tecnoldgicas del Ministerio de Fomento o normas que
las sustituyan.

5. Instalaciones de combustibles sélidos .- Las calderas y quemadores que utilicen el carbon o la
|efia como fuente de energia, cumpliran la normativa vigente.

6. Cuartos de calderas y contadores.- Cumplirdn las Normas Técnicas de Disefio que afecten a
tipo de instalacion de que se trate, asi como las disposiciones vigentes.

7. Instalaciones de energia solar.- El Plan recomienda que la edificacion de nueva construccion
prevea, de acuerdo con lo dispuesto en su correspondiente proyecto técnico, espacio y condiciones
de instalacion suficientes para la posible ubicacion de una instalacidn receptora de energia solar
bastante para |las necesidades domésticas y de servicio propi as del edificio. Esta prevision tendra
en cuenta el impacto estético y visual sobre todo en zonas de especial salvaguarda ambiental.

8. Transformadores.- Cuando no se sitlen en € interior de la edificacién se construiran en
subterrédneo siempre que el acantarillado del lugar lo permita. En los casos en que la escasa
profundidad del mismo lo impidiese se construirdn en superficie debiendo estar integrados
compositivamente con la edificacion.

7) Servicios de Telecomunicaciones (NPD)

Todos los edificios de nueva construccion, y de uso distinto a de vivienda unifamiliar, deberan
construirse con prevision de las canalizaciones de Telecomunicaciones, con independencia de que
se realice 0 no la conexién con los servicios correspondientes. LGT 11/1998 y reg lamento que la
desarrollan.

8) Servicios postales. (NPD)

Todo edificio dispondré en el portal, 0 en un espacio comun facilmente accesible desde €l
exterior, de buzones para correspondencia.

9) Instalaciones de calefaccion. (NPD)

Todo edificio de nueva construccion, en € que existan locales destinados a la permanencia
sedentaria de personas, debera contar con instalacion de calefaccién o acondicionamiento de aire;
pudiendo emplear cualquier sistema de calefaccion. En e proyecto de la instalacion, deb era
buscarse la solucién de disefio que conduzca a un mayor ahorro energético.

En ¢l caso de instalaciones de calefaccion central, el Ayuntamiento podra permitir la apertura,
en fachada o portal del edificio, de tolvas o troneras destinadas a facilitar el almacenaje de
combustibles.

10) Instalacion de acondicionamiento de airey ventilacién. (NPD)

Las instalaciones de aire acondicionado cumplirdn la normativa de funcionamiento y disefio
gue les sea de aplicacion, asi como la que se indica en las determina ciones general es de uso.

Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas ventilaran obligatoriamente a patios
interiores 0 mediante chimeneas. La ventilacion directa a patio se hara en la proporcion méxima de
20 metros cubicos del local por cada metro cuadrado de patio. Cuando sea totalmente imposible
cumplir esta condicion, debera justificarse plenamente, y presentar un estudio detallado de la
resolucién del mismo en fachada, de forma que queden ocultos al exterior o se dispongan
enrasados con € paramento de fachada de manera que no se produzcan molestias a los transelintes,
por aire, gotas, salientes, etc., no se causen perjuicios estéticos y cualesguiera otros efectos que
puedan
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estimarse. Estaran situados al menos a 2,50 metros de la rasante. En t odo caso se concede un plazo
de dos afios desde |a aprobacion y publicacion de estas Ordenanzas a los propietarios de aparatos
gue incumplan esta Ordenanza para que se adapten aella.

Ademas de lo establecido en el Reglamento de Industrias Nocivas, Insalub res, Molestas y
Peligrosas, los extractores de humo deberan contar con filtros u otros medios suficientes que
eviten lasalida de grasasy olores.

No se tolerardn a menos de 2,50 metros de la rasante.

11) Chimeneas de ventilacién. (NPD)

1. Se permitiran chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos de bafio, locales de calefaccion y
de acondicionamiento de aire, escaleras, despensas y gargjes. Las chimeneas de las despensas,
gargjes, caefaccion y acondicionamiento de aire sdlo podrén utilizarse para cada uno de estos
usos, con exclusién de cualquier otro.

2. Para la ventilacion de bafios y aseos podran utilizarse conductos de ventilacién forzada
siempre que retinan |os requisitos minimos de las Normas Tecnol 6gicas de la Edificacion.

12) Instalaciones de agua caliente. (NPD)

En edificios de nueva planta, y en obras de reforma, rehabilitacién y renovacion, deberd existir
instalacion de agua caliente en todos |os aparatos sanitarios destinados a la higiene y aseo de las
personas, asi como en los utilizados para la limpieza doméstica.

Lared de agua caliente cumpliralas prescripciones de su norma técnica de disefio.

13) Antenasde TV y Radio. (NPD)

En todas | as edificaciones destinadas a vivienda colectiva, y aquellas adscritas a un uso distinto,
en que se prevea la instalacion de equipos receptores de television o radio en locales de distinta
propiedad o usuario, se instalardn antenas colectivas de TV y FM. Asimismo debera preverse la
vaina para la conduccion de la antena parabdlicay el armario de amplific acién debiéndose cumplir
lo dispuesto en el Real Decreto 1/98 de 27 de Febrero, BOE 28/98 y LGT 11/1998 y reglamentos
dedesarrallo.

Queda expresamente prohibidas |a ubicacién de antenas en fachadas .

14) Aparatos elevadores. (NPD)

1. La instalacion y uso de ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y deméas aparatos
elevadores requerira licencia municipal previa que podra coincidir con la total del edificio, sin
perjuicio del cumplimiento de la reglamentacion técnica estatal para la construccion e inst alacion
de dichos aparatos.

2. En lamemoriay los planos que acomparien la peticidn se haré constar, ademas de los datos
técnicos de lainstalacion, € uso a que se destina €l elevador, nimero de plantas y viviendas a que
atendera, superficie y destino de los locales a que venga a prestar servicio, superficie Gtil del
camarin 0 ancho de |la escalera mecénicay velocidad de elevacion.

3. Todos los ascensores y montacargas reunirén las normas de seguridad especificadas en
vigente Reglamento del Estado sobre aparatos elevadores.

La concesion del permiso municipal se refiere inicamente al emplazamiento e instalacion de
los aparatos y se entenderan sin efecto hasta que el peticionario no se halle en posesion del
correspondiente permiso de los Organismos int erventores del Estado.

4. Ni las guias ni los elementos de sustentacion podran ser fijados en paredes medianeras.

5. El mecanismo elevador podra estar fijado en la parte superior o inferior del recorrido, pero
en lamisma plantay lindante con el cuarto de maguinas no podran coexistir viviendas a no ser que
cumplan con las condiciones fijadas en la Norma Bésica de Condiciones Acusticas de la
Edificacion NBE-CA-81.

15) Protecciones. (NPD)
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15.1) Proteccion contraincendios

Las nuevas construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccion contra
incendios, establecen la Norma Basica de la Edificacion NBE -CPI-96, y la Ordenanza Municipal
vigente en esta materia.

Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion de protecc i6n contra
incendios, en la medida méxima que permita su tipologia y funcionamiento.

15.2) Proteccion contra el rayo

Cuando por la localizacion de una edificacidon, por la inexistencia de instalaciones de
proteccion en su entorno o por su destino, existan riesgos de accidentes por rayos, se exigira la
instalacion de pararrayos.

16) Barreras arquitectonicas. (NPD)

Se entiende por barrera cualquier impedimento, traba u obstéculo que limite o impida el acceso,
lalibertad de movimiento, laestanciay lacir culacion con seguridad de las personas.

Tanto las edificaciones como las urbanizaciones deberan cumplir o dispuesto en laLey 1 de 24
de Mayo de 1994 (LABCM), el Cddigo de Accesibilidad y la legislacion estatal que le fuera de
aplicacion.

44.3.- DOTACIONESY SERVICIOS
1) Pieza habitable.
1.1) Definicion (NPO)

Se entiende por pieza habitable agquella que se dedica a una permanencia continuada de las
personas y, por tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, bafios, despensas, roperos,
trasteros, depositos y aparcamientos, los armarios empotrados se entenderan incluidos en la
superficie de la pieza habitable desde |a que tengan acceso.

1.2) Luzy ventilacion (NPD)

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directas por medio de huecos de su perficie total
no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local, permitiendo dependencias unidas por
medio de embocaduras de comunicacion, siempre que el fondo total contado a partir del hueco no
exceda de diez metros y la superficie de embocadu ra sea superior al 20% de la superficie aventilar
1.3) Oscurecimiento (NPD)

L os dormitorios contaran con medios que permitan el oscurecimiento temporal de su interior
2) Portal.

2.1) Definicién (NPD)

Es e local que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio y las escaleras y ascensores,
si los hubiere.
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2.2) Condiciones (NPD)

El portal tendra una dimension minima tal que pueda inscribirse en su interior un circulo de
2,00 m. de diametro, excepto en viviendas de una y dos plantas en que no se explicitan
limitaciones.

Dicha dimensién se entendera también como minima hasta el ascensor si o hubiere.

El hueco de entrada, excepto en viviendas de unay dos plantas, no tendrd menos de 1,30 m. de
luz.

Se prohibe el establecimiento de cual quier clase de comercio o industria en los portales de los
edificios.

3) Escaleras.
3.1) Dimensionesy condiciones (NPD)

1. Salvo las excepciones que se detallan en las Ordenanzas Particulares, las escaleras con
utilizacion por € publico no podran tener un ancho inferior a un metro y deberan cumplir lo
dispuesto en la CPI-96.

2. Alturaméximade tabicas: 18,5 cms.

Anchura minima de huella (sin contar vuelo): 28 cms.
Longitud minima de peldafios: 1 m.
NUmero maximo de peldafios o alturas en un solo t ramo: 18.

3. En escaleras curvas, longitud minima del peldafio: 1,20 m. Los peldafios como minimo
tendran unalinea de huella de 25 cms., medida a 40 cms. de lalineainterior del pasamanos.

4. Las mesetas con puertas de acceso alocales o viviendas tendran un fondo minimo de 1,20 m.
Las mesetas intermedias sin puertas de acceso tendran un fondo minimo igua a la longitud del
peldafio.

5. La distancia minima desde la arista de |os peldafios de la meseta con puertas, a éstas sera de
25 cms.

6. Altura minima del pasamanos de la escalera: 0,95 m., medidos en la vertical de la arista
exterior de lahuella

7. La separacion méxima entre balaustres de barandillas y antepechos no puede dejar una
distancialibre superior a12 cms.

8. Laaltura minima (cabezada) medida desde la huella ala zanca superior serd como minimo de
2,10 m. (FiguralV-15).

3.2) Ventilacion eiluminacion (NPD)

Para la ventilacién e iluminacion contaran con huecos de 1 m2 minimo en cada planta ;
pudiéndose exceptuarse laplantabagjasi no fueraresidencia .

En las edificaciones de hasta 3 plantas las escaleras podran tener ventilacion e iluminacion
cenital, paralo cual, € ojo de la escalera tendra una superficie minima de 0,60 m2 en edificios de
tres plantas. El lucernario o lucernarios contarédn con una superficie total libre no inferior a 0.80
m2.

Se admitird escaleras en sdtano sin luz ni ventilacidn natural directa siempre que constituyan un
recinto cerrado a efectos de incendios y estén construidos con materiales resistentes a fue go.

3.3) Comunicacion con locales (NPD)
No podran comunicar directamente con locales comerciales, industriales o con e garaje,

debiendo existir un vestibulo intermedio con puertas incombustibles.
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444.- APARCAMIENTOS

1) Apar camientos para turismos: Namero n ecesario. (NPD)

1. Seincluira en cada proyecto un estudio, con los planos que sean necesarios para definirlos
totalmente, de los posibles aparcamientos para turismos del edificio o conjunto de ellos, tanto
interiores, como, si procede, exteriores.

2. Se computaran los aparcamientos necesarios de acuerdo con el mddulo expuesto en las
condiciones particulares en cada uso concreto.

3. En zonas en las que las caracteristicas del soporte viario, condiciones de forma de parcela ,de
la tipologia arquitectonica, o de las condiciones de accesibilidad y aparcamientos publicos del
area, hagan que no sean necesarios 0 que puedan suponer lesion para el medio ambiente e imagen
urbana, cabra la no exigencia de la dotacion de aparcamientos, previa aprobacion por la Comis i6n
de Gobierno.

2) Aparcamientos exteriores a la edificacion. (NPD)

1. Los aparcamientos exteriores, en las zonas de ordenanza de casco urbano consolidado, no
podran computarse, alos efectos del cumplimiento de estas Ordenanzas.

2. En los restantes casos, se calculardn los aparcamientos adscribibles a cada edificio
computando latotalidad de los existentes en la parcela adscrita a edificio.

3) Aparcamientosinterioresala edificacion. (NPD)

1. Podran destinarse a este fin las plantas bajas, entre plantas, sétanosy semisoétanos .

2. Habra de habilitarse €l oportuno acceso peatonal a los aparcamientos a través de la
edificacidn, no obstante si hubiese alglin acceso adyacente, podra utilizarse previa justificacion
fehaciente de la autorizacion de su propietario.

3. En € caso de utilizacién de aparatos elevadores de coches en sustitucion de rampas de
acceso, habra de habilitarse una zona de espera capaz para la permanencia de un coche, estando
regulada por semaforo o sistemasimilar.

4, Para las normas constructivas y de disefio se estara a lo dispuesto en las condiciones del uso
Garaje-Aparcamiento.

5. Se considerarén aparcamientos interiores, |0s garajes exentos que pudieran construirse, si se
adscriben formalmente al edificio.

4) Cargay descarga. (NPD)

1. Los proyectos de edificios, de nueva construccion o acondicionamiento de los existentes,
para las actividades en las que se precise carga y descarga, deberdn consignar entre sus
documentos, un estudio y planos relativos a las zonas y maniobras precisas para ello, ademés de
| 0s aparcamientos para turismos.

2. Ser& preceptivo destinar una zonainterior de cargay descarga, suficientemente dimensionada
en los siguientes casos:

2.1. Hoteles, hospitales, colegiosy actividades similares.
2.2. Actividades comerciales e industriales:
a) A partir de 600 metros cuadrados de superficie.
b) Actividades situadas en vias principales, si asi |0 acordase la Corporacion.
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3. En los edificios de viviendas con locales comerciales, podra destinarse a carga y descarga
parte del acceso de turismos, siempre que no conlleve la obstaculizacion del mismo.

4. Serén de cuenta del propietario o promotor |os gastos que se originen para proteger 10s pasos
sobre conducciones de los accesos, asi como los dafios que por exceso de carga 0 maniobra
indebida se produzcan en las instal aciones de servicios publicos.

5. Se reservard una plaza de carga y descarga para un vehiculo de 3.500 Kg. para los primeros
1.000 m2 de superficie aumentando en una plaza més por cada 500 m2 6 fraccion de superficie
comercial Util.

5) Aparcamientos municipales. (NPD)

1. Sin perjuicio de los apartados anteriores y para complementar |as actuaciones particulares, €l
Ayuntamiento podré expropiar, con arreglo alas Leyes, los inmuebles o derechos necesarios para
la habilitacion, construccion o instalacion de aparcamientos, la expropiacion podra ser absoluta o
limitarse a la mera cesion del gercicio de facultades dominicales durante un plazo o mientras
subsista determinada condicion.

Se proyectard la expropiacion hacia bienes que, por su situacién o destino, sean més
facilmente asignables a dichos fines, a juicio del Ayuntamiento, tales como patios interiores de
manzana, solares sin edificar o terrenos ocupados por edificios ruinosos o provisionales.

2. El Ayuntamiento podra acordar concesiones administrativas, tanto en el subsuelo como en
superficie, en terrenos de su pertenencia, con destino a la construccion de aparcamientos con
sujecion alalegislacion de Régimen Local y Urbanisti ca.

3. También podrd, si € interés publico lo exige, sujetar a la servidumbre administrativa de
aparcamiento publico de vehiculos, los terrenos de propiedad privada no edificables, gjustandose a
lo dispuesto en la Legislacidn Urbanistica vigente.

4. También en base alo dispuesto en la Legislacion Urbanistica podra formar y aprobar Planes
Especiales con la finalidad de habilitar aparcamientos en determinadas zonas, asi como acordar la
reparcel acion de terrenos para el cumplimiento de dichos fines.

6) Vinculacion en la reserva de espacio par a apar camiento. (NPD)

En locales situados en edificios de nueva construccion si no cumplen las reservas de espacio
para aparcamientos, no sera concedida la licencia de obras, ni licencia de apertura de actividad o
instalacion , salvo exencion expresay justificada de la Comisién de Gobierno .

En los casos de aparcamientos mancomunados o de edificio exclusivo & servicio de varios
usuarios de una determinada zona, la mancomunidad tendra el carécter de servidumbre y de bera
ser inscritaen el Registro de la Propiedad, ademéas de cumplir las condiciones arribaindicadas.

Cuando las reservas exigidas sean nimeros fraccionarios o decimales, se entenderan como
plazas adscribibles a uso de que se trate las correspondientes al nimero entero inferior. (Por
gemplo, en reserva obligatoria por vivienda de 1,5 plazas, se debera adscribir a la vivienda 1
plaza, quedando €l 0,5 restante libre para su venta desligado de las viviendas del edificio en
cuestion).

Para viviendas y local es comerciaes, industriales, dotacionales o similares, que se instalen en
plantas de edificios existentes que no cuenten con provision de plazas de aparcamiento, 0 en
aquellos en que la tipologia de la parcela no permita su instalacién, podra autorizarse que la
dotacion correspondiente se localice en otros edificios, 0 en aparcamientos privados o publicos en
régimen de concesion .

La adscripcion de dichas plazas debera hacerse constar mediante escritura publica de
compraventa, o contrato de alquiler, que se incorporara a la propia del local, reflgjandose en €
Registro de la Propiedad la imposibilidad de engjenacion de la plaza con independencia de la
vivienda o local ala que se encuentra adscrito. Las anotaciones registrales seran exigibles en la
concesion de lalicencia de primera ocupacion.
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Excepcionalmente, cuando no existan aparcamientos susceptibles de adquisicion podra
eximirse de la obligacién del aparcamiento.

A efecto de lo dispuesto en los parrafos anteriores se computara € edificio como un todo, de
manera que para los locales a los que posteriormente se les haya de conceder licencia de apertura,
se entendera que tienen cubiertas las exigencias a respecto, cuando las hubiera cumplido €l
edificio en el que se ubiquen (licencia de primera ocu pacion).

Para los edificios existentes, |os pardmetros de reserva seran los vigentes en el momento de la
concesién de la licencia. Cuando dichos parametros fuesen inferiores a los del presente Plan de
Ordenacion Municipal sdlo se exigira la diferencia ent re ambos documentos cuando se trate de
actividades que supongan cambio de uso caracteristico o se agrupen locales para obtener otros de
mayor tamarfio.

45.- DETERMINACIONESESTETICAS
45.1.- CONDICIONES GENERALES (NPD)

1. En las zonas ya edificadas las nuevas construcc iones deberan responder en su composicion y
disefio alas caracteristicas dominantes del ambiente urbano en que hayan de emplazarse.

2. En las zonas y sectores de nueva ordenacion se justificara la solucion unitaria de disefio
adoptado en funcidn de las car acteristicas del paisaje urbano preexistente, paisaje natural o hitos
de interés paisgjistico, masas de arbolado existente, etc.

3. Setrataran como fachadas todos |os paramentos de un edificio visibles desde la via publica.

4. En los edificios ya construidos, se encuentren o no fuera de ordenacion, en los que por
Ordenanza de Edificacion de este Plan de Ordenacién Municipa vayan a quedar medianerias al
descubierto, visibles desde la calle, el Ayuntamiento obligara a los propietarios al tratamiento de
las mismas. El Ayuntamiento podré en cada caso obligar a su gjecucion en forma de fachada o
como simple paramento pintado o decorado.

5. Sera libre la composicion de las fachadas de los edificios savo para aquellas calles,
manzanas, sectores o plazas incluidas en la relacion de edificios o entornos histéricos -artisticos, o
en los que convenga conservar o establecer un carécter arquitectdnico o urbanistico determinado,
en cuyo caso sera obligatorio cefiirse a mismo, empleando ademas los materiales y sistemas
constructivos que se determinen. Deberan evitarse efectos discordantes entre las fachadas de una
misma manzana, en todo caso.

6. Se podra denegar la licencia de edificacidn a los Proyectos que a juicio del Ayuntamiento
constituyan un atentado estético o resulten impropios de su emplazamiento.

452.- CONDICIONESPARTICUL ARESDE LASFACHADAS (NPD)

1. Los proyectos de las plantas bajas y locales comerciales gjustaran su composicion a la
fachada del inmueble en el que se ubiquen conservando su estructura, composic ion, materiales,
etc.

2. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y materiales
similares alos de lafachada principal.

3. No podran instalarse en las fachadas materiales o elementos que a juicio de los Servicios
Técnicos Municipal es puedan suponer riesgo paralos viandantes.

4. En la composicion de las fachadas en edificios localizados tanto en zonas consolidadas como
de nueva ordenacién, se tendré en cuenta como normas de seguridad:

- Las ventanas 0 huecos que presupongan peligro de caida, estardn protegidos por un
antepecho o barandilla de una altura minima de 0,95 m.

- Cuando por debajo de la atura de proteccion existan cerramientos de vidrio, éstos deberan
ser templados o armados con malla metalica de seg uridad o laminado pléstico, incluso con dobles
acristalamientos.
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- Cuando € edificio disponga de terrazas transitables, los petos de proteccion tendran las
mismas caracteristicas de seguridad indicadas para |l os antepechos de ventanas o0 huecos.

453.- ELEMENTOSSALIENTESQUE AFECTANA LA ViA PUBLICA (NPD)

Con caréacter general, el disefio de estos elementos deberd adecuarse a la solucion
arquitectonica general de composicion del edificio en que se integren, debiendo presentar con la
solicitud de licencia para su colocacion, fotografia o croquis de la fachada completa del mismo.

Por motivos estéticos, tanto relacionados con el propio edificio, como con el entorno urbano, el
Ayuntamiento podra exigir unas condiciones complementarias mas restrictivas a las indicad as en
la presente Ordenanza. Asimismo, con carécter excepcional derivadas del uso, o singularidad del
edificio, podran autorizarse mayores parametros, previo informe favorable de los Servicios
Técnicos Municipales, en € caso de que su implantacion no supo nga destruccién de las
condiciones estéticas del edificio y su entorno.

Seréan de obligatorio cumplimiento las siguientes condiciones:

1) En plantas bajas. (NPD)

1.1) Las jambas de portadas y huecos podrén sobresalir de la alineacion hasta un décimo del ancho
delaacera, sin exceder de quince (15) centimetros.

1.2) Las puertas de planta baja que abran hacia afuera no podran invadir la acera en su
abatimiento.

1.3) Las rejas en planta baja no tendrén un vuelo superior a quinto del ancho de la acera, y no
excedera de quince (15) centimetros.

1.4) Las vitrinas, escaparates, zocalos y demas el ementos ornamental es no sobrepasaran lalinea de
fachada en mas de cinco (5) centimetros

1.5) Toldos.- Cuando estén extendidos, quedaran a més de dos metro s y veinticinco centimetros
(2,25) de alturay a cuarenta (40) centimetros de la vertical que pasa por €l bordillo de la acera
y siempre que quede garantizada la libre circulacion de cualquier clase de vehiculo.

Los faldones laterales, tirantes, refuerzos o cualquier otro impedimento habréan de estar a
més de dos metros y veinticinco centimetros (2,25) de altura desde la acera, no autorizandose si
tienen menor medida.

No afectarén al arbolado existente.

Los toldos en fachadas, terrazas y &ticos no se autorizarédn ni se concederan licencias de
instalacion si previamente no se unifican en forma, tamafio, sistema y color para un mismo
edificio, buscando un conjunto agradable y estético.

A los efectos de licencia se consideraran como una obra menor y la sol icitaran el propietario
o comunidad de propietarios, describiendo en la instancia los extremos anteriores y adjuntando
compromiso firme de cumplir las condiciones a respecto.

1.6) Marquesinas.

a) Laatura minima sobre larasante de la acera, serd de 3 m. el punto mas desfavorable y ninguno
de sus puntos podré superar el forjado de techo de planta baja.

b) El vuelo méximo sera el que corresponda a de la edificacion més 0,20 m. lineales. En cualquier
caso se respetara un retranqueo minimo de 0,50 m. i neales medidos desde la arista exterior
del bordillo de la acera.

¢) Deberén estar convenientemente iluminadas.
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d) Las marquesinas en obras de nueva planta deben estar incluidas en el proyecto del edificio.

Las marquesinas en obras de reforma sélo se autorizaran si se trata de actuaciones conjuntas con
proyecto unitario, acordes con la totalidad de la fachada del edificio, de idénticas
dimensiones, saliente y materiales en todos los locales de planta bgja y siempre que exista
compromiso de gjecucion simultdnea por todos los propietarios de los locales. La solicitud
de licencia debera presentarse acompafiada de fotografias de la fachada existente a fin de
que su instalacion no cause lesiones a ambiente urbano ni a arbolado.

1.8) Muestras.- Se entienden por tales los anuncios paralelos a plano de fachada. Su saliente
maximo seraigual que el autorizado en €l apartado A.1) para jambas.

a) Se prohiben los anuncios en tela u otros materiales que no retinan las minimas condiciones de
dignidad o estéticas.

b) Podran ocupar Unicamente una franja de ancho inferior a 0,90 m. situada sobre el dintel de los
huecos y sin cubrir éstos. Deberdn quedar a una distancia superior a 0,50 m. del hueco del
portal dejando totalmente libre e dintel del mismo. Se exceptian las placas que, con una
dimensién maximade 0,25 por 0,25 m. y 0,02 m. de grueso, podran situarse en las jambas.

¢) En suelo urbano, se admitiran también muestras de |etra suelta sobre macizos de obra, asi como
las marcas, ensefias, etc., con dimension no superior a 0,40 metros por 0,40 metros. En ningln
caso las muestras podran cubrir los huecos de la edificacion.

d) En edificios de uso exclusivo comercial e industrial , en Suelo Urbanizable podréan colocarse
anuncios como coronacién de los mismos, pudiendo cubrir toda la longitud de la fachada, con
altura no superior a décimo de laque tengalafinca, sin exceder de tres metros'y debiendo estar
gjecutados con letra suelta.

€) Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de lainstalacién y con las
condiciones anteriores, se situardn a una altura superior a tres metros sobre la rasante de la
acera y debera contar con la conformidad de los usuarios de los locales con huecos situados a
menos de tres metros del anuncio o adiez metros si lo estuvie raenfrente.

f) En los muros linderos que queden a descubierto y cumplan en general las condiciones de las
normas y en particular las de su composicion y decoracion, podran instalarse muestras,
sujetandose a las prescripciones establecidas para estas inst a aciones en |as fachadas.

1.9) Banderines.- Se entiende por tales los anuncios perpendicul ares a plano de fachada.

1. En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de tres metros.
Su saliente maximo seraigual al fijado para los balcones. Podran tener una altura méxima de
0,90 metros. Se podran adosar en su totalidad a los laterales de las marquesinas cumpliendo las
limitaciones sefialadas para éstas.

2. En edificaciones de uso exclusivo comercial se permitiran los verti cales con altura superior a
0,90 metros.

3. Los banderines luminosos deberan cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con las
condiciones anteriores. Regueriran para su instalacion la conformidad de los usuarios de los
locales con huecos situados a menos de cinco metros del anuncio o a diez metros si lo tuviera
enfrente.

1.10) Persianas.- En locales existentes, y para permitir la colocacion de persianas de proteccion se
autoriza un vuelo de hasta 25 cm. paralas cajas, con una altura minima de 2 ,50 metros respecto
a la rasante de acera exigiéndose un recubrimiento exterior de la misma, similar o integrado
armonicamente respecto a del resto de lafachada del local.

2) En plantas superiores. (NPD)
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2.1) Los elementos fijos de edificacion de tipo ornamental podrén sobresalir un maximo de 0,15
ml. respecto del plano definido por la alineacion de fachada.

2.2) Los rétulos adosados (muestras) deberan limitarse a los antepechos bajo los huecos, o a los
frentes de antepechos de balcones, con un vuelo max imo de 0,15 ml. respecto del pafio soporte,
y en longitudes maximas iguales a la proyeccion vertical de los huecos de fachada, incluso en
balcones. Podran tener una altura maxima de 0,90 m.

2.3) Los roétulos perpendiculares a fachada (en banderola) (banderines) tendrén una anchura
méxima de 0,20 ml. no pudiendo sobrepasar el maximo vuelo permitido para la edificacion.
Deberan situarse ala altura de | os antepechos.

L os banderines luminosos regueriran para su instalacion la conformidad de los usuarios de loc ales
con huecos situados a menos de cinco metros del anuncio o a diez metros si lo tuvieran
enfrente.

2.4) Los toldos, deberan adecuarse estrictamente a la dimensién de los huecos (salvo en éticos), y
mantener criterios unitarios de disefio y colores en tod o € edificio.

Con la excepcidn sefidl ada para los rétulos en coronacion, la dimension méxima de las letras sera
igual alasefidladaen el apartado A).

2.5) Queda expresamente prohibida la instalacion de marquesinas 0 elementos andlogos por
encimadel forjado de techo de planta baja, tanto en fachada principal como en posterior.

454.- SERVIDUMBRESURBANAS (NPD)

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los
propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al
servicio de laciudad.

45.5.- CERRAMIENTOS

1) Cerramientos de solares, espacios libresy zonas ver des. (NPD)

Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de material resistente, incombustible,
de dos metros de altura como minimo revocada, pintada o tratada de forma que su acabado sea
agradable, estético y contribuya a ornato de la ciudad. El cerramiento debera situarse en la
alineacion oficial. El Ayuntamiento podré exigir, razonadamente, el cerramiento en otras parcela s
aungue no tengan la calificacién de solar al objeto de evitar la ocupacion por personas o grupos de
ellas que no sean titulares del derecho de propiedad.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de los solares tendran obligacién de
efectuar €l cerramiento en € plazo de seis meses, a partir de la terminacién de las obras de
colocacion de los bordillos y pavimentacion.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sin que se prevea una construccion
inmediata, serd obligatorio el cerramiento de la misma, situandolo igualmente en la alineacion
oficial. Ta cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de seis meses, contados a partir de la
fecha de concesion de lalicencia de derribo.

Las cercas definitivas cumpliran las condiciones de cerramiento establecidos para los patios a
fachada deberén levantarse siguiendo la linea y rasante oficia y los paramentos de las mismas
habran de dejarse acabados como si se tratase de una fachada. La altura méxima sera de 3,00 my
minima de 2.10 m. En calles en pendiente la altura maxima ser4 3.00 m. debiendo escalonar €l
cerramiento al alcanzar dichaaltura.

Se considerara que habra de cumplir con las condiciones de definitiva, |a cerca de todo solar,
transcurridos dos afios desde que merezca tal calificacion. Aquellas parcelas que, por no cumplir
las condiciones de forma o tamafio, no puedan ser calificadas de solares, habran de ser valladas
siempre de modo definitivo.
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Si la cerca es provisional deberd ser de tabique revocado de mortero y reforzad o con pies
derechos de madera, hierro u hormigon armado. Los Servicios Técnicos Municipales podran
autorizar otros materiales si ofrecen garantias de un comportamiento estético y constructivo
similar.  Quedando terminantemente prohibido el cerramiento de estos solares con mallas o
chapas metalicas gal vanizadas.

Si se incumpliese la obligacion que se establece en el parrafo 1° de este articulo, después de
apercibido su propietario o representante sera construido por los Servicios Municipales con cargo
a propietario de lafinca

El Ayuntamiento podra regular € régimen de utilizacion de los espacios de dominio y uso
publico por cualquiera de los procedimientos que establece el Reglamento de Bienes de las
Corporaciones Locales.

Queda prohibida la coronacién de las vallas, salvo autorizacion expresa municipal, con puntas
delanza, cristales o similares.

En parcelas en las que la edificacion se sitle retranqueada respecto a la alineacion oficial, el
cerramiento de la misma se realizara, en el caso de promoc iones unitarias , uniformemente para
todas las parcelas con fachadas a una misma via con atura maxima no superior a1l my € resto
hasta una altura maxima de 2 m con seto y/o alambradas, rejas o similares .

2) Cierres provisionales en locales comercial es. (NPD)

Aun cuando, terminado un edificio, no vayan a habilitarse de inmediato los locales comerciales,
deberan terminarse los elementos compositivos fundamentales de |la fachada, de manera que €l
acabado definitivo del local comercial esté integrado estéticamente con el resto del edificio, tanto
en materiales como en composicion de huecos... etc. En las zonas no definidas debera efectuarse
un cerramiento provisional de los mismos que tenga un tratamiento decoroso y tupido gue no
permita arrojar objetos al interior.

Si pasados tres meses de la concesion de lalicencia no se hubiese efectuado €l cerramiento o se
hubiese hecho sin gjustarse a las condiciones arriba mencionadas, serd requerido el propietario
para que se subsane la infraccion en un plazo de 15 dias, pasado € cual podra eecutarlo el
Ayuntamiento por cuentadel propietario, sin perjuicio de la sancién a que hubiera lugar.

3).Cubricion de aparcamientos. (NPD)

L os aparcamientos en espacios libres podran cubrirse con marquesinas que no supere n la altura
delaplanta bgja. No se autorizan cerramientos en ninguno de los lados de lamarquesina.

No se permitird la instalacién de marquesinas en zonas de retranqueo como no se deje un
pasillo de 3 m. de anchura por e que sea posible acceder con un vehiculo de extincion de
incendios.

Lainstalacion de este tipo de marquesinas requerira licencia de obra mayor.

456.- DETERMINACIONESESTETICASDE LASZONASRESIDENCIALES

1) Edificaciones entre medianer as en casco urbano consolidado.. (NPD)

Cuando se trate de ordenacion de conjuntos o cuando €l edificio que se proyecte se incluya en
un espacio urbano que forme una unidad (plazas o similares), se debera justificar la coherencia del
nuevo edificio con € espacio preexistente, el disefio serd coherente y concor dante en todos los
edificios que lo conformen, asi como los materiales y colores empleados.

Se tenderd a una modulacién de huecos con ritmo facilmente apreciable por € usuario del
espacio publico.

Los proyectos incluiran el tratamiento de las plantas bajas para €l uso a que se destinen de
manera que | as posteriores instalaciones o similares no rompan la unidad estética del edificio.
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Se prohibe el tendido de cables por fachada; cuando no sea posible la subterranizacién deberan
preverse pasatubos incorporados compositivamente. Las empresas suministradoras seran
responsables de la infraccion a esta norma a todos los efectos. En consecuencia las acometidas
deberan ser subterraneas.

En vias situadas en suelo urbano en las que | os tendidos telefénicos o eléct ricos sean aéreos, las
compafiias suministradoras deberan soterrarlos, en un plazo maximo de cuatro afios a partir de la
aprobaciéninicial del Plan de Ordenacién Municipal.

En e caso de que se solicitase alguna linea aérea en suelo rustico e Ayuntamiento la
autorizard, en su caso, en precario, debiendo soterrarse con cargo ala compafiia suministradora en
caso de que los terrenos se clasifiquen con posterioridad como suel os urbanos o urbanizables.

La ateracion de cualquier elemento en fachada sera denegada si la solucion propuesta no
guarda armonia con €l resto de lafachada y/o no cuenta con el consentimiento de la Comunidad de
Vecinos afectada.

457.- DETERMINACIONESESTETICAS. ZONASPRODUCTIVO - COMERCIAL E
INDUSTRIALES

1) Calidad constructiva de las edificaciones. (NPD)

Todos los paramentos exteriores, incluso los laterales y traseros deberan tratarse como una
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Las medianeras entre edificaciones distintas, deberan estar dotadas del necesario aislamiento
térmico, aclstico y contraincendios.

En todo caso seran de aplicacion las normas de obligado cumplimiento que estan en vigor en €
momento de la construccién en sus diversos aspectos. cimentacion, estructura, cerramientos,
cubierta, instalaciones, parti ciones, aislamiento térmico y acustico, prevencion de incendios, etc.
En los casos no especificados se entiende como norma, €l buen hacer en construccion.

2) Rétulos-sefializaciones en sector es de nueva creacion. (NPD)
2.1) Sefalizacion general

Debe de estar unificada (disefio y tamafio de la misma) y ser clara, de facil comprensién y
actualizada sobre las empresas radicadas en la zona. Debe ser secuencia de manera que dirijan €l
recorrido desde |os accesos hasta cada industria.

ACCESOS: En cada acceso se situara un plano callgjero con lalocalizacién de las empresas.

ITINERARIOS: En cada cruce debe situarse informacion sucesiva que vaya conformando €l
itinerario desde el acceso, hacialas distintas zonas y calles concretas.

LOCALIZACION: Compuesta por los rétulos de identificacion de cada calle, situados en los
crucesy la numeracion de cada parcela, situada en el acceso alamisma.

2.2) Rétulos de sefializacion de empresas (NPD)

En los que se especifique la razon socia de la empresa y/o logotipo. Est ara normalizado en
cuanto al tamafio y colocacion en el acceso a la parcelay fachada: obligatoriamente a menos en
alguno de los dos sitios; salvo en e caso del minipoligono y la industria aislada en que es
obligatorio su situacion en el acceso alaparcela

En el cartel de entrada a minipoligono debera figurar la relacion de todas las empresas que en
é radiquen.

2.3) Ajardinamiento de par celas
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Se recomienda €l gjardinamiento de la superficie de |as parcelas no ocupadas por la edificacion
mediante especies vegetal es autdctonas o resistentes de facil conservacion.

El nivel de gjardinamiento sera al menos el fijado para los distintos grados de ordenanza.
2.4) Frente continuo edificado

No se permiten edificaciones con dimensiones superiores a 100 m. en todo e &mbito de la
Ordenanza, savo en el caso de industrias aisladas que requieran una mayor dimension por
necesidades del proceso industrial. En todo caso estas necesidades deberan ser debidamente
justificadas en la correspondiente solicitud de lic encia.

2.5) Conservacion delas construcciones

Las fachadas, cubierta y cerramientos de parcela deberdan mantenerse en buen estado de
conservacion, siendo obligatorio sustituir tanto las piezas deterioradas como renovar la pintura en
aquellos elementos que estén acabados con dicho material siempre que el estado de conservacion
de la edificacién asi lo requiera. Este deber se considera incluido en el deber de conservacion
exigido por lalegislacién urbanistica.

458.- EDIFICACIONESDOTACIONALESO DE EQUIPAMI ENTO(NPD)

Los edificios dotacionales deberan estar integrados estéticamente con el entorno en el que se
ubiquen debiendo huir de las estandarizaciones desarraigadas de la zona.

Cuando € edificio se sitle en tramos de manzana cerrada, debera construirse resp etando esta
tipologia.

Su ubicacién en € solar debera tener en cuenta las necesidades de conformacion del espacio
urbano procurando constituir fachada a mismo.

Los cerramientos y vallado deberédn asimismo proyectarse de conformidad con el espacio
urbano exterior que delimitan.

459.- PROTECCION DE ARBOLADO
Se establecen las siguientes normas de proteccion.

1) Proteccion delos arbolesfrente a obras publicas. (NPD)

1. Las obras que se realicen en las vias publicas, tales como zanjas, construcciones de bordi 1los
y, en general, las derivadas de la realizacion de redes de servicio, se acometeran de tal forma que
no ocasionen dafio alas plantaciones en las vias publicas.

2. Si como consecuencia de las obras citadas en el parrafo anterior se dafiaran plantaciones
consolidadas, sera obligatoria la reposicion de éstas por parte del responsable de la obra con
gjemplares de antigliedad y porte semejante, sin perjuicio de la sancion que corresponda en caso
de negligenciaen el dafio cometido.

2) Edificacionesy arbolado. (NPD)
1) En los proyectos que se efectlien de los terrenos a urbanizar, a efectos de su ordenacion
urbanistica, se procurard el maximo respeto alos arboles y plantas existentes.

2) En los proyectos de edificaciones particulares sera requisito previo p ara obtener la licencia
de obra la constancia de las especies arbéreas y arbustivas afectadas por la obra, debiendo ser
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trasladadas a vivero por cuenta del interesado en el caso de no poderlas transplantar o reponer
dentro del propio solar.

3) En los casos en que sea inevitable la supresion de algun &rbol o arbusto, y siempre que no se
encuentre calificada como especie protegida, la reposicion y transplanta a los que se alude en €
punto 2 de este articulo podra ser sustituido por €l depdsito en la Caja Municipal del importe dela
misma, con destino a replantacién, segin valoracion efectuada por el Servicio competente del
Ayuntamiento.

3) Paso de vehiculos. (NPD)

. En cualquier trabajo publico o privado en el que las operaciones de las obras o paso de veh iculos
y maguinaria se realicen en terrenos cercanos a uno o varios arboles que puedan ser dafiados, éstos
de deberan proteger, previamente al inicio de cualquier actividad de la obra, alo largo del tronco
en una atura no inferior alos 3 metros desde el suelo, con tablones ligados con alambres sujetos
por anillos a los propios tablones, evitando que € alambre pueda dafiar al tronco del arbol a
proteger. Cuando el tronco del arbol sea de una alturainferior a3 m. se protegera todo €él, hasta el
comienzo de la copa. Dicha proteccion se retirard una vez terminada la obra.

4) Hoyosy zanjas. (NPD)

1. Cuando se abran hoyos 0 zanjas proximos a plantaciones de arbolado en la via publica, la
excavacion no deberd aproximarse a la base de los pies més de una distan cia igual a 5 veces su
diametro a la atura de 1,20 metros. En cualquier caso, esta distancia sera siempre superior a 0,5
metros.

En caso de que no fuera posible el cumplimiento de esta norma, se requeriralainspecciony
posterior autorizacion de la Autoridad Municipal antes de comenzar las excavaciones, con €l fin de
arbitrar otras posibles medidas de proteccién.

2. En los casos en que durante los trabajos de excavacion de las obras resulten alcanzadas
raices de didmetro superior a 5 cm., éstas deberan cortarse de forma que queden secciones con
cortes limpios y lisos, que se pintarédn a continuacion con alguna sustancia cicatrizante de las
existentes en el mercado.

3. Enlos casos indicados en el punto 2, el reparto debera hacerse en un plazo no superi or atres
dias desde la apertura, procediéndose a continuacion a su riego.

45.10.- CONSIDERACION DEL ENTORNO (NPD)

1. Las obras de nueva edificacion deberan proyectarse tomando en consideracion la topografia
del terreno; la vegetacion existente, la posicion del terreno respecto a cornisas, hitos u otros
elementos visuales; € impacto visua de la construccidn proyectada sobre el medio que larodeay
e perfil de la zona, su incidencia en términos de soleamiento y ventilacion de las construcciones
de las fincas colindantes y, en la via publica, su relacion con ésta, la adecuacion de la solucion
formal alatipologiay materiales del drea, y demés parametros definidores de su integracién en el
medio urbano.

2. El Ayuntamiento podra exigir la inclusion en la documentacion con la que se solicite
licencia, de un estudio de visualizacion y paisaje urbano en € estado actual, y en el estado futuro
gue correspondera alaimplantacion de la construccién proyectada.

3. El Ayuntamiento podra establecer criterios selectivos o a ternativos para el empleo armonioso
de los materiades de edificacion, de urbanizacion y de gjardinamiento, asi como de las
coloraciones admisibles.

5.- DETERMINACIONES SOBRE USOSY ACTIVIDADES
5.1.- TIPOLOGIAS(NPO)
Se contemplan las siguientes tipologias de usos:
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A) En funcién de la regul acién normativa genérica.

1. Global o Caracteristico-Predominante .- Uso de referencia en una zona de las delimitadas por e
Plan de Ordenacién Municipal, sintesis de los diferentes usos pormenorizados existentes en su
interior y uso predominante del Areade Reparto a efectos defijacion del Aprovechamiento Tipo.

2. Pormenorizado.- Uso especifico contemplado como susceptible de regulacion por € Plan de
Ordenacion Municipal.

B) En funcién de |a propiedad/uso.

1. Plblico.- Usos y servicios redizados o prestados por la Administracién o por gestores
particulares sobre bienes de dominio publico o privado.

2. Privado.- Usos realizados por particulares sobre bienes de dominio privado.

C) En funcion de su admisibilidad.
1. Uso permitido.- Es el que considera adecuado en una zona de las delimitadas por € Plan.

Se distinguen tres subtipos:

1.1. Uso predominante.- Aquel que define €l carécter de la zonay que constituye la base para
su regulacion normativa en la Ordenanza particul ar correspondiente.

12. Uso admisible.- Aquel uso que se permite en tanto complemente al uso 0 usos
predominantes y/o no desvirtlie el carécter de la zona y por consiguiente su admisibilidad viene
regulada por ladel uso a que complemente .

2. Uso prohibido.- Es aquel uso que no es admisible 0 no se consiente en una determinada zona
por ser inadecuado de acuerdo con e carécter que para la misma pretende € Plan de Ordenacion
Municipal. Debe entenderse que estén prohibidos todos |0s usos que no se permi tan expresamente.

D) En funcion de la coexistencia con otros usos.

1. Uso exclusivo.- El que ocupa un edificio o parcela en su totalidad sin que existan otros que no
estén funcionalmente ligados a mismo.

2. Uso compartido.- Es aquel que coexiste con usos diferentes en un mismo edificio o parcela.

5.2.- REGULACION (NPO)
Laregulacion delos usos en € Plan de Ordenacién Municipa se efectlia como sigue:

El plano de Calificacion define los diferentes usos pormenorizados ubicados en el Suelo Urbano .

La Ordenanza Particular especifica los usos permitidos tanto predominantes como admisibles 'y €
grado de compatibilidad en las diferentes situaciones de estos Ultimos.

Las condiciones generdes de compatibilidad y los umbrales de impactos admisibles se definen
teniendo en cuentalos dos niveles: € zonal (uso global) y e de parcela (uso pormenorizado).

53.- USOSGLOBALESY PORM ENORIZADOS (NPO)

A los efectos de regulacion de las condiciones constructivas, funcionales, estéticas y de actividad, €
Plan contempla los siguientes usos:

GLOBALES-CARACTERISTICO |PORMENORIZADOS
PREDOMINANTE.

EQUIPAMIENTOS (E) Interés Pdblico y Socid
Asistencial o Servicios Socides (A.S)
Sanitario ( S)
Servicios Administrativos (A)
Socio-culturd ( SC)

Especiaes
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Cementerio (CM )
Deportivo (D)
Educativo (E)
Reigioso (R)

INFRAESTRUCTURAS (1)

Infraestructuras bésicas
Red de aguas:
Canalizacion y depdsitos ( de superficie y subterraneos)
Red de saneamiento:
Canalizacion y depuradoras ( de sup. y/o subterraneas
Red eléctrica ( adtamedia y bajatension )
Tendidosy centros de transf. ( aéreas. 0 enterradas)
Red de telecomunicaciones ( telefonica, por cable y
movil, , etc..
Tendidos, centros de conexiones, antenasy repetidores
( aéreos y/o enterrados)

PRODUCTIVO- COMERCIAL (PC)

Almacenes (AL)

Industria (1)

Terciario Industria (T1)

Comercia (C)

Espectéculos (E)

Hotelero (H)

Recrestivo, hosteleriano hotelero (HO)
Oficinas (O)

Servicios de carreteras

RED VIARIA Y DE
COMUNICACIONES

Aparcamientos/gargjes/talleres de automavil (AP)
Estaciones de autobuses

Estaciones de servicio

Red viaria peatona (RV)

Red viariade vehiculos

Transporte de mercancias

RESIDENCIAL

Multifamiliar

Manzana cerrada

Manzana cerrada con proteccion ambiental
Unifamiliar

Adosada o en hilera

Unifamiliar aidada

ZONAS VERDES Y ESPACIOS
LIBRES

Espacioslibres ( EL)
Espacio libre Equipado ( ELE)
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5.4.- REGIMEN DE COMPATIBILIZACION DE USOS (NPO)
La estructura de compatibilidad se establece:

a) Por las caracteristicas propias de cada actividad 0 uso pormenorizado segin las categorias que
se contemplan en relacion a predominante o a global dela zona.

b) Por lasituacion relativa del uso con relacion a otros usos (uso compartido).

55.- USO DE EQUIPAMIENTOS
55.1.- DEFINICION (NPO)

Comprende los edificios destinados a albergar € sistema de servicios socides, funerarios, de
formacion, cultura, religioso, salud, proteccion , administracion, prevencion y reinsercion social y en
genera todas | as actividades de mantenimiento y reproduccion social.

55.2- USOSPORMENORIZADOSINCLUIDOS (NPO).

1. InterésPublicoy Social. Corresponde alos edificios e instalaciones destinados a albergar €
sistemade:
A: Asistencial 0 Servicios Sociales,, esto es € conjunto de prestaciones que tienden a la
prevencion, eliminacion y tratamiento, en su caso, de las causas que conducen a la
marginacion.:

B. Sanitario. Incluye los edificios e instalaciones destinados al tratamiento, diagndstico,
rehabilitacion, prevencion y/o alojamiento de enfermos. Se clasifican en:
S-1. Hospitales, clinicas y paliclinicas.
S-2. Consultorios, dispensarios, ambulatorios, centros de salud, casa de socorro
y centros de urgencia
- En los consultorios radiolégicos deberd estar asegurada la proteccion de los locales
colindantes en todas las direcciones de las radiaciones y emanaciones radiactivas. En la
solicitud de licencia de apertura se incluird un certificado de seguridad suscrito por
empresa homol ogada.

C Servicios Adminigtrativos. Incluye los locales, edificios o espacios dedicados a un
variado conjunto de dotaciones admini strativas que se pueden agrupar como sigue:
A-1. Administracion (Ayuntamientos, Juzgados, otros organismos
administrativos)
A-2. Servicios de bomberos
A-3. Servicios de orden
A-4. Instalaciones militares

D. Socio-Cultural. Incluye los edificios e instalaciones dedicados a dotaciones sociales y
culturales del tipo Centros Civicos, Hogares de Juventud, Bibliotecas, Casas de Cultura,
Museos y Pinacotecas, Exposiciones, Cine-Club... etc.

2 .Especiales (Cementerio y servicios funerarios). Corresponde a las instalaciones para enterrar
incinerar alos muertos y demas usos relacionados con la actividad. Se distinguen dos categorias:

CM-1. Zonas de enterramiento.
CM-2. Tanatoriosy servicios auxiliares.
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3. Deportivo. En @ se incluyen los campos de deportes en todos sus aspectos, locales e instalaciones
destinadas ala practicadel mismo; piscinasy similares. Se distinguen |as siguientes categorias.

D-0. Deportes vinculados e inseparables del uso residencial, tanto en vivienda unifamiliar
como multifamiliar (piscinas, pistas de tenis, vestuarios obligatorios por normativa para las mismas,
etc.). En viviendas multifamiliares |as i nstal aci ones serén mancomunadas.

D-1. Deportes sin espectadores

D-2. Deportes con espectadores

4. Educativo. Comprende los espacios, edificios y locales destinados a la formacion. Comprende las
siguientes categorias:

E-1. Edificios, espacios y locales destinados ala formacion reglada, publicos o privados.
E-2. Academias de idiomas, de oposiciones, ensefianza de adultos y similares.
E-3. Guarderiasy preescolar no reglados.

Los edificios de categoria E-3, deberan desarrollarse en locales situados en planta bgjay con acceso
independiente del com(in vecinal delacalle. Lainstalacién debera estar angja a un espacio verde o
libre susceptible de utilizarse como patio de recreo y las dimensiones de los locales no seran
inferiores alos médulos minimos establecidos en lalegidacion vigente.

5. Religioso. Comprende los edificios destinados a culto religioso y a la vida conventual. Se
clasifican en:

R-1. Con superficie >250 m2.

R-2. Con superficie <250 m2.

Los centros religiosos cuando se trate de uso compartido debera presentarse certificado de
aislamiento acustico expedido por empresa homologada. Cuando la superficie sea>250 m2 debera
instalarse en edificio exclusivo.

Cumpliran las condiciones que con carécter general fijen las disposiciones legidlativas vigentes

asi como las especificas que les sean de aplicacion, y las ordenanzas municipales que regulen su
actividad.

5.5.3.-CONDICIONESDE LOSEQUIPAMIENTOS.(NPD)

Dotaciones minimas de plazas de apar camiento en obras de nueva planta:
Interés Pdblico y Social |. 1 plaza por cada 100 m2.
Cementerio.

CM-1. Zonas de enterramiento: 30 plazas paratodalainstalacion

CM-2. Tanatoriosy servicios auxiliares. 10 Plazas paratoda lainstalacion.

Deportivo:
..... D-1 1 plaza por cada 50 m2 de instalacion 6 100 m2 de suelo.
..... D-2. : 1 plazapor cada35 espectadores.

Educativo. 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de instalacion. Se debera prever € aparcamiento
para autobuses escolares de forma que no dificulte el tréfico.

Religioso. 1 plaza por cada 25 personas.
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5.6.- USO INFRAESTRUCTURAS
5.6.1.- DEFINICION .(NPO)

Corresponde a los espacios destinados a abergar las infraestructuras urbanas de carécter
colectivo.

Se incluyen en este uso a titulo de gemplo las subestaciones eléctricas, los centros de
transformacion, las redes de eectri cidad, depdsitos de gas, estaciones y redes de aguas residuales y
su depuracion, vertederos, red de abastecimiento de agua, depositos de agua, red de telefonia...etc.

5.6.2- CONDICIONES DEL USO DE INFRAESTRUCTURAS(NPD)
Cumpliran las disposiciones de lalegi dlacién sectoria correspondientey las ordenanzas municipales.

Aparcamiento. Una plaza por cada 50 m2 de oficinas.

5.7.- USO PRODUCTIVO - COMERCIAL
5.7.1.- DEFINICION. (NPD)

Se define como uso global productivo — comercial e correspondiente a los espacios, e
instalaciones destinados a conjunto de actividades que se gecuten para € amacenamiento,
obtencidn, transformacion de primeras materias asi como su preparacion para posteriores
transformaciones, montaje, envasado, transporte y distribucién, comercidizacion, asi como
actividades de uso privado, colectivo o plblico destinadas a la realizacion de transacciones
comerciales de mercancias, servicios personales, administrativos, técnicos 0 monetarios o integrables
en € sector hostelero, excepto lasincluidas en los usos global es de equipamientos.

57.2.- USOSPORMENORIZADOS (NPD)

Dentro del uso global productivo comercia se definen los siguientes usos pormenorizados y sus
condiciones particulares: en cualquier caso se estard a la vez; a lo dispuesto en & Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas ; especialmente en aquellos usos compatibles
con el Residencial.

1. ALMACENES. Corresponde a las actividades relacionadas con la guarda, conservacion y
acopio de materias primas o productos transfor mados. Se distinguen las siguientes categorias:
AL-1. Almacenes de superficieigual o inferior a quinientos metros.
AL-2. Almacenes con superficie superior a quinientos metros.

2.- INDUSTRIAS. Corresponde a las actividades de produccion, transformacion y reparacion de
productos elaborados. Se distinguen las siguientes categorias .

A.Industria artesanal , talleres domésticos compatibles con €l uso de vivienda.

B. Pequefiaindustria compatible con €l uso de vivienda.

C. Industria ligera y media, instalaciones industridles que por sus caracteristicas producen
molestias a las viviendas colindantes, pudiendo ser toleradas en zonas donde predominen otros usos
diferentes al de
vivienda.

D. Gran industria: Instalaciones industriales de gran tamafio totalmente incompatible con € uso
residencia y el medio ambiente urbano, por su tamafio, impacto ambiental , emisiones contaminantes,
ruidos, etc.
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Cada una de estas categorias cumpliralas siguientes condiciones:

IB IC ID A
Nivel méximo de ruido 30dBA 30dBA 70 dBA dia 25 dBA
55 dBA noche.

SUPERFICIE MAX. S/IO.P. * SOP* |90O.P. * S O.P
POTENCIA MAX 25¢V |- | 25CV
Emisién max. de polvo (Kg./h) | <5 <10 <25 <2
Emision global (Kg./h) <10 <20 <50 <5
Cargafuego ponderadaMcal/h. | <200 <2000 <3000 <100

S/0.P.=seglin Ordenanza Particular.

3. TERCIARIO INDUSTRIAL.
Corresponde a actividades productivas que se desarrollan en espacios similares a los de
oficinas, tales como investigacion, montaje de ordenadores... etc
Un edificio de terciario industrial podra contener mas de una actividad independiente por planta.

4. COMERCIAL (comerciosy mercados).

Actividades de uso colectivo destinadas a la exposicion previa a la compra, alaventa o permu ta,
al por mayor o menor, de mercancias o servicios personales incluyendo su almacenamiento inmediato
donde se establece unarelacion no cualificadaen e intercambio.

También se clasificardn dentro de este uso las actividades comerciales que incluyan ade mas una
actividad anexa y complementaria de carécter artesanal o productivo, siempre que la actividad
complementaria no esté comprendida en € Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
o0 Peligrosasy esté considerada como compatible con el uso caracteristico de lazona o area.

Se distinguen las siguientes categorias:

C-1. Comercio Minoristay superservicio.- Con superficie de venta no superior a450 m2.

C-2. Comercio Medio.- Con superficie de venta comprendida entre los 450 m2 y los 1.000 m 2.

C-3. Comercio Grande.- Comercios insertados en la trama urbana con superficie de venta superior
a1.000 m2 einferior a2.500 m2.

C-4. Hipermercados.- Establecimientos comerciales de carécter periurbano en parcelas con
grandes superficies de aparcamientos generalmente de 1 planta de altura.. Superficie mayor de 2.500
m2.

C-5. Galerias Comerciales.- Conjuntos de tiendas predominantemente de alimentacion situadas en
un mismo edificio.

C-6. Centros Comerciales.- Conjunto de tiendas planificadas como totalidad y que pueden
contener grandes superficies.

C-7. Comercio Mayorista.- Comercio que vende a por mayor incluyéndose Mercado Central,
Mercado de Origen, Centrales de Distribucion... etc.

C-8. Industria Escaparate... Terciario Comercia.- Comercio que vende a por menor 0 mayor
productos de equipamiento del hogar, vehiculos y materiales de construccion y similares, en espacios
habilitados junto a almacén de distribucion de mercancias.

5. ESPECTACULOS.

Incluye las instalaciones y locales destinados a actuaciones en directo, exhibicion de peliculas,
teatro... etc. Se distinguen las siguientes categorias:
E-1. Hasta quinientos espectadores.
E-2. Mas de quinientos espectadores.
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6. HOTELERO (hotelesy residencias comunitarias).

Actividades de uso privado o colectivo destinadas a la residencia ocasiona y transitoria, no
incluibles por sus especificas caracteristicas en € uso global de equipamientos comunitarios.

7. ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS RECREATIVOS Y DE HOSTELERIA NO
HOTELEROS.

Actividades de uso colectivo o privado integradas en €l sector de la hosteleria y destinados a
recreo, expansion, relacion y diversion del conjunto de la poblacién.
Se contemplan las siguientes categorias:

HO-1: Bares, bodegas, cafeterias, cervecerias, gliisquerias, cafés-cantantes, cafés teatros, pubs,
clubs, barras americanasy restaurantes.

HO-2: Discobares, disco-pubs, discotecas y salas de fiesta con espectacul o.

HO-3: Salas de bingo, casinos de juego, salas de maquinas recreativas y de azar.

8. OFICINAS..

Actividades de uso privado, colectivo o publico destinadas a la redizacién de tareas
administrativas, burocréaticas, técnicas, creativas 0 monetarias, excepto las incluidas en los usos
global es de equi pami entos comunitarios o servicios urbanos.

Se distinguen dos categorias:

O-1. Oficinas profesionales.
O-2. Resto de oficinas.

9. SERVICIO DE CARRETERAS.

Actividades de uso privado o publico que se sitdian en los bordes de las carreteras para prestar
servicio alos usuarios de los mismaos. Comprenden:

Estaciones de Servicio, con pequefios comercios anexos.( ES)
Hotel (H)

Baresy Restaurantes (HO-1)

Talleres de reparacion de vehiculos (AP-4)

Areas de ocio y descanso ( AOD)

Elementos funcional es de control de tr&fico.( EFT )

57.3.- CONDICIONES GENERALESPRODUCTIVO COMERCIAL. (NPD)

1. Los locales destinados a usos productivo-comercial deberdn cumplir en cada caso las
disposiciones sectoriales vigentes que hagan referencia a su actividad concreta, tanto si son de amhbito
local como autonémico o estatal.

Cumpliran la NBE-CPI/96, las disposiciones sectoriaes vigentes sobre la materia, productos
manipulados y caracteristicas de la actividad realizada, asi como las ordenanzas municipales que les
afecten.

a) Medidas de contaminacién atmosférica.- Se estara a lo dispuesto en la Ley 38/1972 sobre
proteccion del Medio Ambiente atmosférico, a Decreto 833/1975 que lo desarrolla, asi como a la
Ordenanza Municipal de Medio Ambiente.
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b) Aguas Residuales.- Cumplira lo dispuesto en la Ley 10/93 de 26 de Octubre sobre vertidos
liquidos industridles al sistema integra de saneamiento, y en la Ordenanza Municipal
correspondiente.

2. Asimismo deberan adaptarse a las nuevas regulaciones que se vayan produciendo en cada
ambito de competencia dentro del periodo de vigencia de esta normativa.

En concreto, € Ayuntamiento podra aprobar, en desarrollo de las Normas de este Plan de
Ordenacion Municipal, Ordenanzas en las que se complementen y amplien las regulaciones
especificas sobre condiciones ambientales, de distribucién, higiene, ventilacién, asi como los
aspectos relacionados con la seguridad y proteccidn contraincendios, ruidos y otras eventualidades o
molestias.

3. Las instalaciones terciarias deberan gjustarse a la legislacion especifica de Establ ecimientos
Publicos que podra ser adaptada a las circunstancias especiales del Municipio mediante la Ordenanza
correspondiente.

4. Las actividades productivo-comerciales que compartan € edificio donde se ubigquen con otros
usos deberén cumplir:
- Las zonas destinadas a la atencion del publico tendran una superficie minima de 6 m2 'y no
podrén servir de paso y tener comunicacion directa con ningunavivienda..
- En d caso de que en € edificio exista uso de viviendas y salvo 1o que determine la
Ordenanza Particular en cada caso, deberan disponer éstas de accesos, escaleras y ascensores
independientes.

5. Laluzy laventilacién deloslocales podra ser natural y/o artificial.

a) En @ primer caso los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no
inferior a un dieciseisavo de la que tenga la planta del local. Se exceptian los locales exclusivamente
destinados a almacenes, trasteros y pasillos.

b) En & segundo caso, se exigira la presentacién de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por €
Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del loca y en
cuaquier momento.

¢) En € supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en tanto no
se adopten las medidas correctoras oportunas, € Ayuntamiento podra cerrar € loca total o
parcia mente.

6. En ninglin caso la distribucion de un local destinado a un uso productivo comercia conte mplara
la posibilidad de que €l mostrador, zona de venta o estancias al publico estén en contacto directo con
laviapublica.

574.- CONDICIONESPARTICUL ARESDEL USO ALMACENES. (NPD)

Se estard a las condiciones del uso industrial y a las condiciones establecidas en € Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas.

Alturaminima. Laalturaminima ( libre) , en todas | as plantas serén de 3 m. en categoria AL -1,
de4 m. en categoria AL -2

Aparcamiento. Se reservara una plaza por cada 150 m2 de inst alacién o fraccion.

5.75.- CONDICIONESPARTICUL ARESDEL USO INDUSTRIAL (NPD)
a) Accesos. No podran tener acceso directo desde las vias interurbanas.
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b) Alturaminima. La dtura (libre) minima en planta baja sera de 3,50 m. y de 3 metros en € resto de
|as plantas.

) Aseos. Dispondran de aseos independientes para los dos sexos, arazén de un urinario, un lavabo y
una ducha por cada grupo de diez obreros o fraccion, y de un retrete por cada 20 hombres o
fraccion y otro por cada 15 mujeres o fraccion.

d) Construccion. Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos seran impermeables y
lisos. Los materiales que constituyan la edificacion deberan ser incombustibles y las estructuras
resistentes a fuego y de caracteristicas tales que al exterior no permi tan llegar ruidos ni vibraciones,
superiores a los niveles que se determinan en cada una de las categorias del uso industrial, y en su
caso en lanormativa sectorial aplicable.

€) Dimensionesy condiciones de loslocales:

1. La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de todos los
locales y espacios destinados a esta actividad. No se computara a efectos de calculo de los
indicadores que se sefidlan en e parrafo siguiente la superficie de las oficinas, zona de
exposicion y venta, Si éstas tienen acceso independiente de los locales destinados a trabgjo
industrial, bien directo desde el exterior 0 através de un vestibulo de distribucion.

2. Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener, com o minimo,
una superficie por cada uno de ellos de dos metros cuadrados y un volumen de 10 metros
clbicos. Se exige lailuminacion y ventilacion natural o artificial. En €l primer caso, los huecos
de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no i nferior a un décimo de la que tenga
laplantadel local. En el segundo caso se exigirala presentacion de los proyectos detallados de
las instalaciones de iluminacidn y acondicionamiento, quedando estas instal aciones sometidas
arevision antes de laaperturadel local y en cua quier momento. En el supuesto de que éstas no
fueran satisfactorias, se fijard por los Servicios Técnicos Municipales un plazo para su
correccion, pudiendo clausurarse, total o parcidmente, e local s a su terminaciéon no
funcionaran correctamente.

3. Los talleres en que se realicen operaciones de pintura se conceptuaran como industrias a todos
los efectos y deberan contar con cabinas adecuadas para llevar a cabo € pintado, las cuales
deberan contar con un sistema de extraccion de aire conectado a chimeneas que cumplan lo
dispuesto en estas Normas y en Normativa sectoria vigente.

f) Energiaeléctrica

1. Para e movimiento de las méquinas y aparatos, asi como para € aumbrado, Unicamente se
permite el empleo de energia eléctrica, no debiendo utilizarse la de origen térmico més que en
los casos de emergencia

2. Las instalaciones de fuerza'y alumbrado de los establecimientos industriales cumpliran con las
reglamentaciones vigentes.

3. Los motores y las méguinas, asi como toda lai nstalacion, deberdn montarse bajo la direccion de
un técnico legalmente competente. Cumpliran los requisitos necesarios para la seguridad del
persona y, ademas los que sean precisos aclstica y térmicamente, a fin de no originar
molestias.

4. Lainstalacion de calderas y recipientes a presion estaré sujeta alas disposiciones vigentes.

5. No se permitiran debajo de vivienda los aparatos de produccién de acetileno empleados en las
instalaciones de soldadura oxiacetilénica.
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g) Aparcamiento. Se reservara una plaza por cada 150 m2 de instal acion o fraccion.
h).Cumpliralas determinaciones del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubresy Peligrosas.

5.7.6.- CONDICIONESPARTICUL ARESDEL USO TERCIARIO INDUSTRIAL. (NPD)

Se estard a las condiciones del uso terciario de oficinasy del uso industrial en lo que le fueran
de aplicacion.
Aparcamiento. Se reservard una plaza por cada 50 m2 de instalacion.

57.7.- CONDICIONESPARTICUL ARESDEL USO COMERCI AL (NPD)

Las diversas categorias de locales cumpliran las disposiciones vige ntes que sean de aplicacion.
Subsidiariamente se establecen las siguientes:

1. En caso de que en € edificio exista uso de viviendas, deberdn disponer éstas de accesos,
escalerasy ascensores independientes.

2. Los locales comerciales y sus almacenes no podréan comunicarse con las viviendas, cga de
escalerani portal.

3. La atura libre minima de los locales comerciales sera de 3 m., a excepcion del semisétano y
sotano que sera de 2,.20 m. para uso exclusivo de almacén ligado a comercio de plantab gay 3.00 en
semisdtano cuando se destine a comercio , siempre ligado a comercio de planta baja, savo en
edificaciones construidas para este uso con anterioridad a la aprobacion del Plan de Ordenacién
Municipal.

4. Las escaleras de servicio d publico, en los locales comerciales, cumpliran lo dispuesto en la
NBE-CPI/96.

5. Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios. hasta 120 metros
cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados més o fraccion, se au mentara un
retrete y un lavabo. A partir de los 120 metros cuadrados se instalarén con absoluta independencia
para sefioras y caballeros. En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con €
resto de loslocalesy, por consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

A efectos del computo de aseos no se tendran en cuenta los a macenes siempre que tengan una
superficie inferior a 400 m2. En caso de mayor superficie se afiadird un retrete y un lavabo por cada
400 m2 6 fraccion.

6. Se podrén establecer galerias interiores voladas y abiertas para € almacenamiento de género s
cumplen con lo dispuesto, en lo relativo a dturas libres, para las entreplantas, es decir 2,20 m. de
aturalibre.

7. En cuaquier caso la ventilacion de cocinas y similares se efectuard por chimeneas, bien
especificas, bien integradas en proyecto alas generales del edificio.

Si los locales no retinen las condiciones fijadas anteriormente se exigird ventilacion artificial,
paralo que debera presentarse y tramitarse previamente, proyecto de lainstalacion. Una vez aprobado
por e Ayuntamiento podrainstalarse .Antes de la apertura habra de comprobarse su funcionamiento,
asi como en cuaquier otro momento, y debera garantizar, como minimo la renovacion horaria del
volumen total del aire del local.
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8. Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincién, aparatos, instalaciones
y Utilesfijados en laNBE-CPI/96.

9. Las estructuras de la edificacion seran resistentes al fuego y los materiales deberdn ser
incombustibles y cuyos niveles se determinen en la NBE-CPI/96 y de caracteristicas tales que no
permitan llegar al exterior ruidos, y vibraciones.

10. En las actividades en | as que sea previsible la generacion de r uidos, deberd presentarse estudio
técnico de insonorizacién que garantice que se acanzan los valores de transmision especificados en
las Ordenanzas Municipales. En todo caso |os val ores minimos de absorcién exigidos a los el ementos
constructivos seran los indicados en la NBE-CA-88. La emisidén de gases, humos y olores deberd
gustarse a lo indicado en las Ordenanzas Municipales especificas. En todo caso se estara a lo
dispuesto por la Ordenanza Municipal del Medio Ambiente.

11. Los locaes con una superficie construida total de 1.000 m2 o superior, dispondran en €
interior de la parcela, ademés de los aparcamientos obligatorios, espacios reservados con las
operaciones descarga y descarga. La capacidad minima sera de 2 vehiculos de 3.500 Kg. de carga
méxima por cada 1.000 m2 construidos, incrementédndose en una plaza més por cada 500 m2 6
fraccion de superficie comercial.

12. Los comercios que se establezcan en sttanos no podran ser independientes del local
inmedi atamente superior, estando unido a éste por amplias escaleras o aberturas cuya superficie de
contacto sea, como minimo del 15% de la planta sdtano. Los comercios que se establezcan en
semisotanos deberdn tener entrada directa por la via pdblicay € desnivel se salvara mediante una
escalera comoda que deje una meseta de un metro como minimo, de ancho a nivel del batiente. La
atura de la puerta de entrada hasta la linea inferior del dintel tendra una dimension minima de dos
metrosy laaturalibre del local no serdinferior atres metros.

Los comercios que se establezcan en planta baja deberdn tener su acceso directo por la via
publicay laalturadd local seralaque determine como minimo la Norma.

Los comercios en planta primera no podran ser independientes de los de planta bajay deberdn
tener su acceso através de ésta, mediante una escal era cuyo ancho sera superior a 1,50 metros.

13. -_En edificio exclusivo, € conjunto, con mas de un local o actividad comercial diferenciada,
tendra como n° de acceso aquellos que determine la apl icacion de la NBE-CPI/96. La anchuraminima
del pasgjey los pasillos distribuidores serd de 4 m. y 3 m. cuando existan locales a un solo lado.

- Podrén agruparse los servicios sanitarios correspondientes a los distintos locales. A efectos
del calculo de su necesidad computaran las superficies de espacios comunes y de uso publico.

- Las escaleras entre las distintas plantas estaran dimensionadas de acuerdo con la normativa
de incendios u otras normas que resulten de aplicacidn, siendo € ancho minimo en todo caso de 1,20
ml.

- Lasuperficie de carga y descarga puede disponerse de forma comun, contabilizando para €
calculo en base alos médul os anteriores la suma de superficies Utiles de todos los locales dedicados a
laactividad comercial.

14. Los centros comerciaes (C-6) y los grandes almacenes (C-3) cuando se localicen en edificio
exclusivo, podran extenderse en niveles inferiores a la planta baja cumpliendo la normativa de
incendios,NBE-CPI-96. Cumpliran las condiciones especificadas para pasajes o galerias, excepto la
localizacion de los accesos que vendra dada por la estructuradel centro.

La superficie bagjo rasante computa a los efectos del clculo de superficie total construida, asi
como la superficie de espacios comunes aungue sean de uso publico.
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Se autoriza una superficie de uso exclusivo de almacén, situada bajo rasante vinculada al uso
comercial, no sera computable dentro de la superficie construida, si tiene como maximo e 20% de la
superficie comercial total.

15. Aparcamiento.- Las plazas de aparcamiento areservar seran las siguientes:
Categoria C-1: Unaplaza por cada 75 m2 de instalacion total .
Categoria C-2: Unaplaza por cada 50 m2 de superficie de venta.
Categoria C-3: Una plaza por cada 25 m2 de superficie de venta.
Categoria C-4: De acuerdo con la siguiente tabla:

Superficie deventa N° de plazas por 100 m2
Menos de 2.500 m2 25
2.500- 5.000 m2 16
5.000-10.000 m2 14
10.000-20.000 m2 12
Més de 20.000 m2 11

Categorias C-5 y C-6: Unaplaza por cada 50 m2 de superficie comercial, excluidos pasillos.
Categoria C-7: Una plaza por cada 50 m2 de superficie de instalacion o fraccion.
Categoria C-8: Una plaza por cada 100 m2 de superficie de exposicion y venta.

5.7.8.- CONDICIONESPARTICUL ARESDEL USO ESPECTACULOS. (NPD)
Cumpliran el Reglamento de espectécul os publicos o cualquier legislacion aplicable.

Aparcamiento.- Se reservara una plaza por cada 10 plazas de aforo.

5.7.9.- CONDICIONESPARTICUL ARESDEL USO HOTELERO.(NPD)

1. Los locaes cumpliran las dimensiones y condiciones fijadas en cada caso por la Consgeria
competente en lamateria.

2. No se admiten al ojamientos hotel eros en plantas sbtanos y semisétanos, tan solo se admitirdn en
dichos espacios instal aciones de almacenaje 0 auxiliares.

3. Cuando € desnivel a savar dentro del establecimiento sea superior a ocho (8) metros se
dispondra un aparato elevador a menos para cada treinta (30) habitaciones o fraccion superior a
quince (15) o por cada quinientos (500) metros cuadrados o fraccion superior a doscientos cincuenta
(250) por encimade dicha altura.

4. Todos los locales de utilizacién por € publico en genera dispondran de un retrete y un lavabo
independiente para cada sexo, por cada cien (100) metros cuadrados de superficie Util. Por cada
doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccidn superior a cien (100) metros cuadrados, se
aumentara un retrete para cada sexo y por cada quinientos (500) metros cuadrados adicionales o
fraccion superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, un lavabo.

5. Sdlo s se relacionan con plantas superioresy si en la planta baja no se desarrollan habitaciones
residenciales sino tan sdlo recepcion y servicios comunes. Deben contar con comunicacion vertical
independiente.

Aparcamiento.- Se reservara una plaza por cada 3 camas.
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5.7.10.- CONDICIONESPARTICUL ARESDEL USO RECREATIVOY DE
HOSTELERIA NO HOTELERO. (NPD)

Las diversas categorias de este uso cumplirén las disposiciones vigentes que sean de aplicacion,
asi como las condiciones generaes de la edificacion y las particulares de la Zona establecida en las
presentes ordenanzas.

Subsidiariamente cumplirdn en lo que les sea de aplicacion las condiciones establecidas para los
locales comerciales.

5.7.11.- CONDICIONESPARTICUL ARESDEL USO OFICINAS. (NPD)

1. Loslocales de oficinas tendrén los siguientes servicios:
a) Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Por cada 200 metros cuadrados més o
fraccion se aumentara un retrete y un lavabo.

b) A partir de los 100 metros cuadrados se instalardn con entera independencia para sefioras y
caballeros.

¢) Estos servicios no podran comunicar directamente con € resto de los locales, disponiéndose
con un vestibulo de aislamiento.

En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los aseos, manteniendo €
nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso
publico desde los que tendran acceso.

2. Laluzy ventilacién deloslocalesy oficinas podra ser natural o artificial.

En & primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberdn tener una superficie total no inferior a
un octavo de laquetengala plantadel local.

En e segundo las condiciones de ventilacion e iluminacién se gjustaran a lo dispuesto en €
Articulo IV.4.2. y se exigira la presentaci 6n de los proyectos detallados de las instalaciones de
iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por € Ayuntamiento, quedando
estas instal aciones sometidas a revision antes de la aperturadel local y en cualquier momento.

En & supuesto de que no fuesen satisfactorias 0 no funcionaran correctamente, en tanto no se
adopten las medidas correctoras oportunas, € Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente €
local.

3. Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y Utiles que en cada caso, y de acuerdo con
la naturaleza y caracteristicas de la actividad, estime necesarios e Servicio Municipal contra
Incendios.

4. Los materides que constituyen la edificacion deberan ser incombustibles y la estructura
resistente a fuego y con caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos ni vibraciones,
cuyos niveles se determinen en la Ordenanza Municipal sobre la materia.

5. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes la supresion
de molestias, olores, humos, ruidos, vibraciones, etc.

6. En lo que respecta ala aturalibre de los locales de oficing, s se sitdian en parcelas o edificios
industriales o terciarios sera de 2,70 m., en d resto de las zonas se estara alo dispuest o para d uso de
vivienda. En plantabaja serd de 3,00 m.

7. Escaleras: Laanchurade las escaleras en edificios de oficinas ser&
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Superficie por planta Ancho de escaleras

150 a500 m2 1.10m

Més de 500 m2 1.50 mo2escderasde 1.10m

Arranque de la escalera a una distancia minima de 1,30 m. del acceso.

8. Ascensores.- Cuando € desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho (8) metros se
dispondra un aparato el evador por cada quinientos (500) metros cuadrados sobre su atura.
9. Aparcamiento.- Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 30 m2 de instal acion.

5.7.12.- CONDICIONES PARTICUL ARES DEL USO SERVICI O DE
CARRETERAS.(NPD)

Cumpliran las condiciones que les sean de aplicacién a cada uno de los usos que laintegran.

En vias interurbanas cumpliran lo dispuesto en la Ley de Carreteras y deberan ser autorizados por
el Organismo de quien dependa la carretera.

Cuando se trate de localizaciones no previstas en e Plan de Ordenacion Municipal, debera
justificarse la coherencia con €l modelo territoria y adjuntar una evaluacion de impacto ambiental.

5.8.- USO RED VIARIA'Y DE COMUNICACIONES
5.8.1.- DEFINICION (NPO)

Corresponde a los espacios e instalaciones dedicados a paso o ala estancia de vehicul os 0 peatones.

582.- USOSPORMENORIZADOS (NPO)
1. GARAJES.

Comprende los espacios e instalaciones destinados a la estancia de vehiculos. Se distinguen cinco
categorias.
AP-1. Aparcamientos en superficie.
AP-2. Gargjes.
AP-2.1. En subterraneo.
AP-2.2. En plantabgja.
AP-3. Aparcamientos en planta superiores alabaja.
AP-4. Talleres y locales de reparacion de vehiculos (excepto chapa y pintura que se asimilaa
uso industrial)
AP-5. Locales de exposicion o venta de vehi cul os, repuestos 0 maquinaria auxiliar.

2. ESTACIONES DE AUTOBUSES. Comprende los espacios e instalaciones destinados a la
parada o estancia de vehicul os de transporte col ectivo.

3. ESTACIONES DE SERVICIO. Comprende los espacios e instalaciones para € suministro de
carburante.

4, RED VIARIA DE VEHICULOS. Comprende € conjunto de las vias destinadas a paso de
vehiculos.
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5. RED VIARIA PEATONAL. Comprende € conjunto de las vias destinadas a tréfico no
motorizado.

6. TRANSPORTE DE MERCANCIAS. Comprende las instalaciones destinadas a la carga y
descargay almacenamiento de mercancias.

5.83.- CONDICIONESPARTICUL ARESDEL USO APARCAM IENTOS (NPD)
AP.1.Aparcamiento en superficie.

a) Enviapublica
El Plan incluye en & plano de alineaciones un disefio inter ior de viario que debe considerarse
indicativo, siendo los proyectos de urbanizacion o de obras de urbanizacion los que incluyan
disefio definitivo.
Los aparcamientos en vias interurbanas vendran regulados por la legislacion vigente sobre
carreteras.

En vias urbanas, e Plan recomienda la gecucion de orejones en las intersecciones de viario
con objeto de delimitar claramente la franja de aparcamiento s existiere. Caso de que no
existieran, deberan sefializarse las zonas prohibidas y aguellas en que € aparcamiento se admite
en bateria.

A efectos de céalculo de nimero de aparcamiento se entenderd que una plaza en linea tiene una
longitud de 5 m., una plaza en bateria 0 espina una anchurade 2,20 m. y unalongitud de 4.50 m.

El Plan incluye € plano de viabilidad , la ubicacion propuesta de bandas de aparcamiento en

viapublica.

b) En superficie no incluidos en viario publico.

Las instal aciones deberan contemplar:

1. Plazas de dimensiones minimas de 2,20 ml. por 4,50 ml. y plazas para minusvdlidos de 3,30 ml.
6 3,60 ml. por 4,5 ml., segin d criterio del articulo 7° Anexo Reglamento de Planeamiento, y
en proporcion no menor de una por cada 40 plazas o fraccion.

2. Un disefio correcto de accesos, calles interiores, pasillos, etc. que garanticen el movimi ento
normal y fluido de los vehiculos y peatones en modo exento de peligrosidad.

3. Lano interferencia con los itinerarios rodados y peatonales sobre espacios de caracter plblico,
debiendo contar con un pasillo de circulacidn con las condiciones dimension ales minimas que
se sefialan a continuacion:

Unidireccional (auno o aambos lados):
. Aparcamiento en linea, tres (3) metros.
. Aparcamiento bateria, cinco (5) metros.
. Aparcamiento en espina, cuatro (4) metros.
Bidirecciond:
. Aparcamiento en linea, cuatro cincuenta (4,50) metros.
. Aparcamiento en bateria, cinco (5,00) metros.
. Aparcamiento en espina, cinco (5,00) metros.

4. Laintegracion en el paisaje urbano propio de la zona donde se localicen. A estos efectos se
dispondran los elementos urbanos necesarios tales como taludes gjardinados, plantaciones de
arbolado (1 &rbol cada 3 plazas) y mobiliario urbano.

5. La superficie méxima de ocupacion por instalaciones anexas o/y complementarias de las de
aparcamiento serd del 5% de la superficie total. En caso de aparcamientos descubiertos en
superficie deberan utilizarse materiales desmontables que aseguren la provisionalidad de la
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edificacion. No se admitiran materiales de fabrica ni aquellos que exijan cimentacion bajo
rasante superior a45 cm de profundidad..

6. Se permitira la colocacidén de marquesinas o0 elementos de proteccion de los vehiculos siempre

gue su disefio se adapte a las caracteristicas del paisaje urbano en que seintegra.

7. Se prohibe todo tipo de actividad relacionada con la reparacion y mantenimiento de vehiculos

asi como e amacenamiento de combustible, aceites, grasas y cualquier materia que suponga
un potencial peligro de combustion.

8. Debera contar con instalacion de alumbrado con € nivel existente en e adum brado publico

contiguo y de recogida de aguas pluviaesy vertido alared general de saneamiento.

9. Habrén de sefidi zarse los accesos y salidas del aparcamiento.

AP.2.Garajes

a) Generalidades.
1. Lainstalacion de uso de gargjes-aparcamientos deberdn sujetarse a las prescripciones de las

presentes Ordenanzas y demés disposiciones vigentes.

2. El Ayuntamiento podra denegar su instalacién en aquellas fincas que estén situadas en vias que,

por su trénsito o caracteristicas urbanistica singulares asi 10 ac onsgjen, salvo que se adopten las
medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que cada caso requiera. El hecho de
denegar la instalacion de gargje-aparcamiento, si fuese obligatoria, no relevard a los
propietarios de suplir estas instalaciones en lugar y forma adecuados.

b) Accesos.
1. Se prohibe & acceso directo rodado desde |as vias interurbanas, excepto los de categorias 18 22

2.

y 32 cuando la parcela no pueda tener acceso por otravia.
Los garajes-aparcamientos, cuando sean para uso exclusivo de los ocupantes del edificio,
podréan utilizar como acceso peatonal €l portal del inmueble.

3. Los gargjes-aparcamientos de menos de 600 m2 tendrén un acceso de 3 metros como minimo

de ancho. En los de més de 600 m2 & ancho minimo de acceso serd de 4,50 m. o dos accesos,
uno de entraday otro de salida, de 3 m. cada uno.

4. En los gargjes-aparcamientos de méas de 2.000 m2, la entrada y sdlida deberan ser
independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para cada direccién de tres metros, y
deberan tener ademas una salida peatonal directa.

5. Rampas.

5.1. Viviendas unifamiliares:
Las rampas rectas tendrén | as siguientes pendi entes méximas.

- Primeros 1,50 m. - 10%
- Siguientes 3,50 m. - 25%
- Siguientes 1,50 m. - 15%.

....Se deberan redlizar los acuerdos pertinentes para evitar roces en |os bgjos (la flecha minima
del acuerdo serade 10 cm.).

....ENn rampas curvas € radio de curvatura sera de 4 m. cuando € angulo sea >90°y 6 m. en
angulos mayores, la pendiente méxima sera del 16%.
5.2. En gargjes de superficie <600 m2:

....Las rampas rectas tendran | as siguientes pendientes maximeas:

- Primeros 2,00 m. - 10%
- Siguientes 5,00 m. - 20%
- Siguientes 2,00 m. - 10%.

....Se deberén resolver los acuerdos pertinentes para evitar 1os roces en los bajos (la flecha
minimadel acuerdo serade 10 cm.).
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....En rampas curvas € radio de curvatura sera igual que en viviendas unifamiliares. La

pendiente maxima el 12%.

5.3. En gargjes las rampas rectas no sobrepasaran una pendiente del 16%, y las rampas en
curva del 12% medida en la linea media. Su anchura minima seré de 3 m. medido en €
ge. El radio de curvatura en €l gje sera superior a6 m. El espacio de espera horizontal
sera como minimo de 3,50 m. y 5 m. s setrata de vehiculos industriales medios.

6. Podra permitirse € empleo de aparatos montacoches. Cuando el acceso sea exclusivamente por
este sistema, se instalara uno por cada 20 plazas o fraccion, € espacio de espera horizontal
tendra un fondo minimo de 5 metros'y su ancho no serainferior a 3 metros.

7. Se autorizala mancomunidad de garaj es-aparcamientos.

c)Plazas de aparcamiento.
Se entiende por plaza minima neta de aparcamiento medida a caras exteriores de pilares:
- .. Cuando se destinen a motocicletas y amotos, un espacio de 1,25 por 2,25 metros minimo y
1,50 x 2,50 maximo
- .. Cuando se destinen a vehiculos automdviles , un espacio de 2,20 por 4,50 metros minimo y
3,00x 5,50 m. méximo .
- .. Cuando se destinen a vehiculos industriales ligeros, un espacio de 2,50 por 6,00 metros
minimoy 3,50 x 7,50 m. maximo .
- .. Cuando se destinen a vehiculos industriales semipesados ,un espacio de 3,00 por 9,00
metros minimo y 4,00 x 10,00 m. mé&ximo .
- .. Cuando se destinen a vehiculos industriales ligeros, con una atura libre minimade 3 m ,un
espacio de 2,50 por 6,00 metros como minimo y 3,50 m. X 7 m. como maximo.
- .. Cuando se destinen a vehiculos industriales semipesados con una atura libre minima de
4,00 m., un espacio de 3,00 por 9,00 metros minimo y 4,00 x 10,00 m. maximo .
- .. Las plazas de aparcamiento cerradas, boxes deberdn contar con unas dimensiones libres
minimas de 2,80 x 5,00 m.
No se consideran plaza de aparcamiento, aquellos espacios que, aln cumpliendo las
condiciones anteriores, carezcan de | as suficientes condiciones de acceso libre.
Se sefidardn en @ pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos,
sefializacion que figurara en los planos de |os proyectos que se presenten al solicitar la concesion
delaslicencias de construccidn, instalacion, funcionamiento y apertura.

d) Anchurade callesinteriores.
La anchura minima de las calles interiores de acceso a las plazas de aparcamiento sera la
indicada en el punto AP.1.b).3 de este articulo como Unidireccional.

€) Altura

En gargj es-aparcamientos se admite una altura libre minima de 2,20 metros en cualq uier punto,
excepto cuando existan plazas de aparcamiento para vehiculos industriales ligeros y semipesados.

f) Aseos.

Los garges-aparcamientos de 600 a 2.000 metros cuadrados dispondran de un retrete con
lavabo para caballerosy otro para sefioras.

Los de mas de 2.000 metros cuadrados dispondran de dos retretes con lavabo, para caballeros e
igual para sefioras.

L os de mas de 6.000 metros cuadrados dispondran de un retrete con lavabo mas por cada 2.000
metros cuadrados de exceso o fraccion, para sefioras y caballeros.
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g) Escalera

Las escaleras tendrén un ancho minimo de un metro para garaj es-aparcamientos de hasta 6.000
metros cuadrados y superior a 1,30 m. en los de mayor superficie.

h) Construccién.

1. Cumpliran las condiciones vigentes sobre proteccién de incendios.

2. Para que comunicase € gargje-aparcamiento con la escalera, ascensor, cuartos de calderas,
salas de maquinas, cuartos trasteros u otros usos autorizados en el inmueble, éstos deberan tener
acceso propio independiente del gargje y dispondran de un vestibulo adecuado de aisamiento. Se
exceptlian los situados debajo de salas de espectécul os, los cuales estaran total mente aidados, no
permitiendo ninguna comunicacion interior con € resto del inmueble.

Se estara alo dispuesto en laNBE-CPI/96.

3. En d interior de los garges-aparcamientos sdlo se permitiran los talleres de lavado y
engrase. Podran permitirse los talleres de reparacion cumpliendo las condiciones legales que les
fuesen de aplicacién cuando se tratase de aparcamientos que formen parte de compleos
comerciales, terciarios o productivos.

i) Ventilacion.

0. Se entiende por ventilacion la eliminacion de vapores o gases nocivos producidos en €
desarrollo de la actividad autorizada. Debe considerarse con independencia de los huecos que
puedan existir parailuminacion o entrada de aire del exterior.

1. La ventilacién natural o forzada se proyectara con suficiente amplitud para impedir la
acumulacién de vapores 0 gases nocivos, en proporcion superior a las cifras que sefid a la
normativa vigente.

2. Se entiende por ventilacion natural la que se rediza a través de huecos o chimeneas de uso
exclusivo para este fin, distribuidos de forma que exista una seccién neta de evacuacion de un
metro cuadrado por cada 200 metros cuadrados de superficie (til de garaje, no computandose a
estos efectos |os huecos o puertas de acceso.

Salvo en los edificios exclusivos para este uso, no se permitira que la ventilacion se realice por
huecos en fachada, pudiendo hacerse por conductos o chimeneas de uso exclusivo, construidas
con elementos resistentes a fuego.

3. Se entiende por ventilacién forzada la instalacion mecanica capaz de redizar seis
renovaciones/horadel volumen del gargje-aparcamiento.

La instalacion sera accionable manua y automaticamente por detectores de mondxido de
carbono (CO), que existiran en la proporcion de un detector por cada 300 m2 de superficie de
gargje y se Situaran estratégicamente en los puntos donde presumiblemente se produzca mayor
acumulacion de gases.

Las rgjillas de aspiracion de los conductos se distribuiran de forma que existan dos por cada
cuadrado de 15 m. de lado en que idealmente pudiera dividirse el garaje.

La evacuacién se hard por patios o chimeneas de uso exclusivo, construidas con elementos
resistentes a fuego, que sobrepasaran en un metro laaturaméximade edificio.

La maguinaria de extraccion de humos se colocara sobre soportes elasticos o antivibratorios y
las conexiones del extractor con la chimenea se efectuaran mediante mangueton elast ico o similar
para evitar latransmisién de vibraciones.

4. Los conductos de ventilacion seran de uso exclusivo y construidos con elementos resistentes
a fuego que, estaran separados como minimo 15 m. de la fachada més proxima, siempre que la
desembocadura del conducto de ventilacién se encuentre a una cota inferior que la pieza habitable
mas préxima.
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En caso de desembocar dichos conductos o chimeneas en espacios de uso publico, ademas de
lo anterior deberan tener una proteccion y resistencia para €l uso requerido, ademas de una atura
minima sobre €l suelo de 3 m.

5. Los aparcamientos independizados mediante boxes, tendran en la puerta de acceso una
rejilla antiretorno situada en la parte superior, ocupando toda la longitud de la puertay con atura
minimade 60 cm.

L os conductos de ventilacidn forzada del gargje no tendran salida dentro de |os boxes.

Cuando desde € box se accede a una vivienda y/o loca se requerira un vestibulo estanco en
ambas estancias comunicadas. La puerta de acceso al “box” tendra una resistencia a fuego
minimade 2 horas.

j) Calefaccion.

La calefaccion de los locales y demés medios en los que se realice la combustion de sustancias
se dispondra de forma que en ninglin momento haya peligro de que las mezclas carburantes se
inflamen, debiendo estar totalmente aidados y ventilados eficazmente.

k) [luminacion.

1. Lailuminacion artificial se realizard slo mediante l&mparas eléctricas, y las instalaciones de
energiay alumbrado responderan a las disposiciones vigentes sobre | a materia. EI Ayuntamiento
podraexigir lainstalacion de alumbrado de emergencia.

2. Cuando haya que utilizarse otro tipo de iluminacion se requerira una autorizacion especia del
Ayuntamiento.

I) Queda prohibido también todo almacenamiento de materi al de cualquier clase, combustible o no, y
realizar dentro de estos locales operaciones que no respondan estrictamente a las necesidades de
acceso y estancia de los vehicul os, salvo las especificadas en € apartado i)3.

m) Cuando se trate de Gargjes en edificios construidos con anterioridad a la aprobacion del Plan, no
sera exigible e cumplimiento estricto de lo dispuesto en relacion a la anchura de los accesos, €
espacio de esperaanterior alarampay lainclinacion de la misma.

AP.2.2. Apar camientos mecanicos.

Se denominan aparcamientos mecanicos aguellos en los que e ingreso y salida del vehiculo se
produce por medios mecanicos auxiliares, no existiendo vias de acceso de vehiculos 0 peatones
interiores al aparcamiento sino un sistema de montacoch es mecanizado y controlado por ordenador.

Condiciones.- El sistema de aparcamiento debera estar autorizado por la Consgjeria de Industria,
requiriendo expreso certificado de dicho organismo.

Laempresa constructora debera contar con la acreditacion suficiente para su gecucion.

Las condiciones de dimension fijadas para AP.1, AP.2 y AP.3 no son de obligado cumplimiento
en este tipo de aparcamientos.

AP.3. Aparcamientos en plantas superioresalabaja.
Se estardalo dispuesto en € tipo AP.2.

AP.4. Talleresy locales dereparacion de vehiculos, repuestosy maquinaria auxiliar .
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1. El Ayuntamiento podré denegar la instalacion en aquellos locaes con frente a vias que por su
trénsito o caracteristicas singulares asi |0 aconsgjen.

Asimismo se prohibira este tipo de instalaciones en vias interurbanas (salvo existencia de via
de servicio).

2. No se permite la instalacion de talleres en sitanos 0 semisttanos si no estan conectados con la
planta baja. Se exceptlian las instalaciones de lavado y engrase y talleres anexos a aparcamientos
publicos subterraneos.

3. Laalturalibre minima para la existencia de talleres de reparacion, lavado y engrase en este tipo
de instal acion en sbtano serd de 2,50 m.

4. Cumpliran las condiciones vigentes de proteccién deincendios NBE-CPI/96.

5. Dispondrén de un conducto de ventilacion independiente de 30 cm. de didmetro.

6. Cumpliran las condiciones del tipo AP.2 que les fueran de aplicacion asi como las del uso
comercial.

7. Deberan contar con 1 plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de superficie de taller y 1 plaza
por cada 50 m2 de oficinas.

AP.5. Locales de exposicion o venta de vehiculos, repuestos 0 maquinaria auxiliar.

Deberan cumplir las condiciones del tipo AP.2 y del uso comercial que les fueran de aplicacion.
Deberan prever una reserva de aparcamiento de 1 plaza cada 50 m2 de superficie de venta.

5.8.4.- CONDICIONESPARTICUL ARESDEL USO ESTACIONESDE AUTOBUSES
(NPD)

1. Su regulacion se realizara mediante la Ordenanza Particular de lazona en que se ubique.

2. Serén tolerables todos aguell os usos terciarios rel acionados directamente con € servicio publico
principal, con la limitacion de superficie correspondiente a un grado de compatibilidad méximo del
35%, paralatotalidad delos usos complementarios.

3. Se prohibe todo tipo de actividad relacionada con amacenamiento de combustibles, aceites,
grasasy cuaquier material que suponga un potencia peligro deignicion.

4. Las actividades ligadas a la conservacion o mantenimiento de vehiculos deberan estar
fiscamente separadas del resto de usos, debiéndose gjustar en condiciones particulares a lo
establecido para el uso global productivo y pormenorizado de talleres y almacenes.

5.8.5.- CONDICIONESPARTICUL ARESDEL USO ESTACIONESDE MERCANCIAS
(NPD)

Se estara a lo dispuesto en las condiciones del uso industrial y de amacenes que les fueren de
aplicacion.
Su regulacién se establece en proyecto especifico debido alasingularidad y transcendencia del uso.

5.8.6.- CONDICIONESPARTICUL ARESDEL USO ESTACIONESDE SERVICIO
(NPD)

1. Dispondran de un aparcamiento en nimero suficiente para no entorpecer e transito, con un
minimo de dos plazas por surtidor.

2. Los taleres de automdviles anexos, no podran tener una superficie superior a 200 m2 y
dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de taller. S se establecieran servicios de
lavado y engrase, deberan instalarse con las condiciones de estas Ordenanzas (Garagje -Aparcamiento).

3. Segjustarén alo establecido en las Ordenanzas sobre ruidos de la zona.

4. Se admiten las peguefias instalaciones de alimentacion y complementos con superficie maxima
de 200 m2, reguladas por las condiciones del uso comercial.
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5.8.7.- CONDICIONESPARTICUL ARESDEL USO RED VIARIA PEATONAL. (NPD)

1. La anchura minima pavimentada para la circulacion de peatones sera de noventa (90)
centimetros., en viarios de nuevo trazado (VRP) ,. En viarios existentes se adaptaran a estas
dimensiones siempre que sea posible. Desde en POM, se recomienda que en aquellas calles del casco
urbano consolidado donde no sea posible la colocacion de aceras se ird a la solucion de calles
compartidas.(V.C). En este caso cumplirdn las condiciones que para las mismas se detallan més
adelante.

2. Las vias de circulacién tendrén una pendiente longitudinal minimadel uno por ciento (1%) para
evacuacion de aguas pluvialesy unamaximadel doce por ciento (12%).

Estos limites podran sobrepasarse, previajustificacion de su necesidad

3 Lasaceras, sempre que su ancho lo permita, se acompafiaran de alineaciones de érboles.

4. Los cariles especides para transporte no motorizado deberdn estar convenientemente
sefializados, bien con un pavimento diferente, bien con separacion de setos, bordillo u otro
procedimiento aceptado por |os Servicios Técnicos Municipales.

Articulo V.8.4.Condiciones Particulares del Uso Estaciones Autobuses

5.8.8.- CONDICIONESPARTICUL ARESDEL USO RED VIARIA DE VEHICULOS.
(NPD)

Viario de coexistencia .

1. Son calles compartidas que pueden ser utilizadas indistintamente por peatones y automdviles;
tienen, por tanto, un carécter local y, especificamente, son propias de |as &reas residenciaes.

2. Ninguna V.C podra tener unaintensidad de tréfico incompatible con € carécter estancial dela
zona.

3. Seevitardlaimpresion de separacion rigida entre calzada y acera; por consigu iente, no existiran
diferencias fisicas notables entre los distintos elementos de la seccion transversal de la calle. Los
accesos alas calles de coexistencia se indicaran preferentemente mediante sefializacién horizontal.

4. Las entradas y sdlidas del viario coexistente deben reconocerse como tales por su propia
ordenacién y, en la medida en que sean utilizables por vehiculos, se trataran de forma andloga a los
accesos de gargies y aparcamientos. Los accesos d viario de coexistencia se indicardn mediante
sefializacion horizontal, preferentemente.

5. Si se dispusiesen espacios especia mente diseflados como areas de juego, se diferenciaran con
claridad de los destinados a la circulacién. Es recomendable que estas areas de juego estén
fisicamente separadas de |os espacios utilizables por vehicul os.

Pavimentacion de las vias publicas.

1. Lapavimentacion de aceras y calzadas se haréa teniendo en cuenta las condiciones del soportey
las dd trénsito que discurrira sobre él, asi como las que se deriven de los co ndicionantes de
ordenacién urbanay estéticos.

Condiciones especificas de las calles particulares.

1. Se definen como tales las de propiedad privada que figuren con este caracter en los Planes y
Estudios de Detale. Mientras conserven esta cdificacion, € Ayuntamiento egercerd la oportuna
inspecciény vigilancia

2. Su urbanizacion se gecutara por los particulares o entidades promotoras de |os respectivos
proyectos, y su gecucion se gjustara a las prescripciones y caracteristicas establecidas por €
Ayuntamiento para las vias publicas, debiendo disponer de los servicios urbanos que sefiala la Ley
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ddl Sudlo, ademés del de jardineria y en su caso red de riego. Los proyectos se gjustardn a la
normativa municipal sobre la materia.

3. Las autoridades municipales estarén facultadas para exigir la utilizacion publica de la cdle o
calles particulares, regulando €l uso de las mismas conforme alas necesidades de la ciudad, pudiendo
los propietarios proponer su entregay conservacion a Ayuntamiento, previala cesion gratuita a éste,
libre de cargas y gravamenes de dichas calles, las cuaes deberan estar dotadas de la totalidad de los
servicios sefialados en € nimero anterior y en perfectas condiciones de urbanizacion.

4. S con posterioridad a la apertura de una cale particular se modificare € Plan de Ordenacién
del sector en € que se encuentren incluidas, se mantendra su calificacion urbanisticade terreno vial a
todos los efectos, incorporandose éstas al patrimonio municipal, de acuerdo con e sistema de
actuacion previsto en dicha ordenacion.

5. En ninglin caso podran admitirse aperturas de calles particulares que den lugar a aumento de
volumen, alturas o densidad de edificacién, distintas alas fijadas en € Plan de Ordenacion.

6. Respecto ala tramitaci 6n de licencias de alineacion y de edificacion, se estara alo previsto en
las presentes Normas.

5.9.- USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

59.1.- DEFINICION (NPO)

Corresponde a los edificios destinados a aojamiento estable de personas en forma agrupada
utilizando elementos comunes de la edificacidn, especialmente el acceso.

59.2- CONDICIONES GENERALES.(NPD)

1. Toda vivienda se compondra, como minimo, de cocina, comedor, un dormitorio de dos camas o
dos dormitorios de una camay un aseo con lavabo, retrete y ducha a que se ac cedera sin pasar por la
cocinani por € dormitorio, salvo que el salén y la cocina constituyan una Unica pieza (apartamentos)

Lo dispuesto en € pérrafo anterior no obsta para la autorizacidon de estudios con cocina-
comedor-estar y bafio siempre que la superficie Gtil minima sea de 30 m2.

2. Todas las viviendas deberan tener fachada a la via publica, a patio central de manzana o a
espacio libre, con unalongitud minima de tres metros correspondiente a piezas habitabl es.

No se permitirala construccion de viviendas en sdtanos y semisotanos ni en patios de manzana.

3 Para que las plantas bgjas puedan ser habitadas habrédn de cumplir a menos los anteriores
requisitos y estar permitida su construccion en las Ordenanzas Particul ares.

4. Ladistribucion interior de las viviendas debera ser tal que todas | as piezas habitables tengan luz
y ventilacion directas que tomaran de la via publica, patio de manzana, patios de parcela o espacios
libres, a excepcion de los cuartos de aseo 0 de bafio, que podréan ventil arse por sistemas no directosy
no tener iluminacion natural .

5. Superficies minimas:

Serén las siguientes en funcion del nimero de ocupantes obtenido a partir de la siguiente
relacion:

Dormitorio doble.- S>10m2 - 2 ocupantes

Dormitorio sencillo.- <10m2 - 1 ocupante.
N° de ocupantes 1-2 3 4 5 6 7 8
Estar 12 12 14 14 16 16 18
Estar-comedor 13 14 16 18 20 20 22
Estar-comedor-cocina 18 20 24 26 28 30 32
Cocina 5 6 7 8 8 10 10
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Tendedero (*) 15 2 25 3 3 3 4

*)
La superficie del tendedero se entendera incluida en la de la cocina siempre que su superficie sea
igual o mayor que lasumade laindicadaen el cuadro para ambos usos.

Con independencia del nimero de ocupantes se establecen las siguientes superficies minimas:

Dormitorio simple - 6 m2
Dormitorio doble - 10m2
Aseo - 15m2
Cuartodebafio - 3m2.

Para €l calculo de las superficies Gtiles de los dormitorios no se contabilizaran los pasillos de
acceso aunque éstos se encuentren una vez franqueada la puerta de dependencia. Se entiende por
pasillo de acceso |os espacios con anchurainferior a 120 cm. o longitud superior a 70 cm.

6. Escaleras: Se estardalo dispuesto en € Articulo 1V.4.3.3. Ademés:

Anchuraminima:

NUmero deviviendas por planta Ancho de escalera
Hasta 6 1,00 m.
Mésde 6 1.50 m

7. Laanchura minimade los pasillos sera de 0,80 m. si su longitud no sobrepasalos 3 m. Si son de
més de 3 m. de largo, €l ancho minimo sera de 0,90 m. Laaturalibre minima serd de 2,30 m.

8. La dtura libre minima serd de 2,50 m. autorizandose 2,25 en bafios y cocinas y 2,30 en
pasillos.

9. Lasuperficie de ventilacion por vivienda no serainferior a 1/8 de su superficie en planta.

10. Cada vivienda dispondra de un tendedero independiente, que deberdn situarse en el interior de
lamisma, a patiosinteriores. En todo caso se evitara lavista delaropatendida desde lacalle.

11. Las aguas pluviales se conduciran a interior del edificio, prohibiéndose la instalacion de
bajantes que viertan a exterior.

12. Se prohibe lanzar los humos a exterior por fachadas y patios. Los humos habrén de llevarse
por conductos apropiados hasta una cierta atura que, como maximo serd de 1 m. por encima del
caballete de cubierta. Los conductos de humo no podrén aojarse en las medianeras y estaran
convenientemente aislados. En cualquier caso se cumpliralo dispuesto enlas NTE.

13. Vivienda exterior.- Toda vivienda o apartamento para ser exterior cumplira una de las
condiciones siguientes:

a) Quetenga huecos aunacalle o plaza

b) Que recaiga a un espacio unido a una calle o plaza o espacio cerrado, en cuya planta pueda
inscribirse un circulo de 16 m. de didmetro, siempre que la abertura sea, como minimo, de 6 m. de
anchuray que su profundidad seaigual o0 menor que vez y medialaanchura.

¢) Que recaiga a un espacio cerrado (patio de manzana) en € que € Plan autorice viviendas en
toda la extension de dicho patio, para lo cual deberd tener acceso de vehiculos de extincion de
incendios.

En todos estos casos se considera vivienda exterior la que cumpla una de las tres condiciones
establecidas anteriormente en una longitud de fachada igual a la minima permitida por la Ordenanza
de la zona correspondiente, y ala que recaigan piezas habitables.
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14. Vivienda interior. Es aquella en que la anchura de la fachada, en los casos b) y ¢) del
apartado anterior, sea inferior a la minima permitida en la Ordenanza correspondiente o aguella con
fachada a un patio de manzana en € que no se exista acceso de vehicul os de extincién deincendios.
15. Aparcamiento.- Se reservard lplazas de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2
construidos.

Este mismo criterio se seguird parael uso de Oficinas compartido con € Residencial.

5.10.- USOSRESIDENCIAL UNIFAMILIAR
5.10.1.- DEFINICION (NPO)

Corresponde a edificios de una vivienda. Se distinguen |os siguientes tipos:
Viviendaunifamiliar aislada.
Viviendaunifamiliar adosada o en hilera

5.10.2.- CONDICIONESGENERALES (NPD)

1. Toda vivienda se compondra como minimo de cocina, comedor y un dormitorio doble o dos
sencillosy un cuarto de bafio completo.

Lo dispuesto en € péarrafo anterior no obsta para la autorizacion de estudios con cocina-
comedor-estar y bafio siempre que la superficie Gtil total minima sea de 50 m2.

2. Laparcelaen que se ubique la vivienda debe tener contacto en, al menos, unalinead e 3 m., con
unaviapublica.

3. Ladigtribucion interior de las viviendas debera ser ta que todas |as piezas habitables tengan luz
y ventilacién directas a excepcidn de los cuartos de aseo o de bafio que podran ventilarse por sistemas
no directos y no tener iluminacién natural.

4. Las superficies minimas de las dependencias de la vivienda cumpliran con lo establecido en €
Articulo V.9.3.5.

5. Laanchuraminimade los pasillos sera de 0,85 m.

6. Laaturalibre minimaen plantabajay superiores serade 2,50, excepto en cocinasy cuartos de
bafio 0 en pasillos en que se autoriza 2,30 m.

7. Se prohibe € vertido directo de las aguas pluviales a la via publica 0 a espacios libres no
privados.

8. Se prohibe lanzar los humos a exterior por las fachadas o patios debiendo llevarse por
conductos apropiados y exclusivos. Los conductos de humo no podrén alojarse en las medianerias y
estarén convenientemente aislados. En cualquier caso cumplirén lo dispuesto por lasNTE.

9. En caso de exidtir areas comunes desde las que se acceda a las viviendas deberan prever un
itinerario para bomberos y vehiculos de emergencia de 3 m. de anchura minima, en todo el entorno
del &rea.

10. Aparcamiento. Se reservara 1 plaza por vivienday por cada 100 m2 construidos o fraccion.

11. Cumpliralas disposiciones de vivienda Multifamiliar que les fueran de aplicacion.

5.11.- USO ZONASVERDESY ESPACIOSLIBRES

5.11.1.- DEFINICION. (NPO)

Incluye e suelo acondicionado con plantaciones y jardineria destinado a disfrute de los habitantes
de la ciudad, a servir de soporte para su reposo y esparcimiento a tiempo que contribuye a mejorar
las condiciones ambientales del habitat.

5.11.2.- USOSPORMENORIZADOS. (NPO)

El Plan distingue los siguientes tipos de zonas verdes/espacios libres:
EL. Espacioslibres.
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ELE: Espacios libres equipados

5.11.3- CONDICIONESDE LOSESPACIOSLIBRES Y ESPACIOSLIBRES
EQUIPADOS. (NPD)

EL. Espacioslibres (parquesy jardines)

1.Pertenecen a uso de parques y jardines las zonas verdes destinadas a esparcimiento de la
poblacion que pueden integrar actividades deportivas no regladas y pequefio equipamiento cultural y
de ocio. Igua mente podran preverse aparcamientos sujeto todo ello ala ordenanza correspondiente.

2.Pertenecen también a este uso los espacios libres que cumplen unamision de ornato, proteccién
ambiental o definicion geométrica complementaria de viario. Pueden destinarse a superficies
gjardinadas o pavimentadas'y servir de acceso alos edificios, parcelas o terrenos que |os circunden.

3. Los espacios libres anexos a viario pueden sufrir alteraciones en sus limites o superficies en
funcidn de gjustes en el disefio del viario, sin que ello suponga modificacion del Plan.

E.L.E.:Espaciolibre - equipado

1. Pertenecen a este uso las zonas verdes que integran espacios arbolados, jardines, actividades de
deporte, ocio, recreo y cultura, a servicio del municipio, asi como equipamientos plblicos de interés
social, en las condiciones que determina la ordenanza correspondiente.
2. Las superficies del Espacio libre equipado podra dedicarse a

A).Equipamientos integrados en el ambito del parque y que requieran edificacion, que podrén
vincular hasta un 35% de la superficie total, incluyendo en este porcentaje de espacios vinculados,
sus &reas g ardinadas, accesos rodados y &reas de aparcamiento sobre rasante si las hubiera.

B).Equipamientos o actividades a aire libre, incluyendo areas de espectaculo, juegos o deporte, a
las que se podra destinar un 30% de la superficie total.

C).Areas estanciaes, paseos, areas gardinadas, estanques, éreas arboladas y demas elementos
afines, a los que se debera destinar la totalidad del espacio no consumido por lo reservado para
equi pami entos, segln los puntos precedentes, es decir € 35% de la superficie total del suelo.

6.- DETERMINACIONESEN SUELO RUSTICO
6.1.- DEFINICIONY TIPOLOGIA. (NPO)

Congtituyen e Suelo Rustico aguellas éreas del territorio municipal que por sus condiciones
naturales, sus caracteristicas ambientales o paisgjisticas, su valor productivo agropecuario 0 minero,
su interés histérico, cultural o didactico, su localizacion dentro del municipio, en relacién con la
ciudad actual y € modelo territoria diseflado por € Plan de Ordenacion Municipal, o razones
semejantes deben ser mantenidas a margen de |os procesos de urbanizacion.

Su delimitacion a efectos de clasificacion del suelo es la que figura en € plano de Clasificacion del
Suelo P-1, donde se ha sefialado con € codigo R.

El Sudo Rugtico se subdivide en &eas que corresponden a regulaciones diferenciales. La
delimitacion de las distintas areas eslareflgjada en € plano de clasificacién del Suelo.

6.2- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO RUSTICO. (NPO)

a) Cuaquieraque seasu categoria, € suelo rastico carece de aprovechamiento urbanistico.
Las limitaciones a la edificacidn, a uso y a las transformaciones que sobre e suelo ristico
impusieran estas Normas Urbanisticas o las que se dedujeran por aplicacion posterior de las
mismas, no daran derecho a ninguna indemnizacién, siempre que tales limitaciones no afectaren
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al vador inicia que posee por e rendimiento ristico que les es propio por su explotacién efectiva,
0 no constituyeran una engjenacion o expropiacion forzosa del dominio.

b) El Suelo Rustico debera utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su naturaleza, con
subordinacion alas necesidades de la comunidad.

€). S un suceso natural o provocado, causare degeneracion de las condiciones que sustentan la
pertenencia de un terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia no sera motivo
suficiente para modificar dicha cuaificacion, sino que, por € contrario, deberan ponerse en
précticalas medidas apropiadas parala regeneracion de las condiciones originarias.

d). La transformacion econémica de los cultivos, su puesta en regadio o reforestacion, en areas
pertenecientes a categorias de menor nivel de proteccion a que corresponderia por la nueva
utilizacion del suelo, se sujetaran a trdmite previsto en laLey del Suelo.

6.3.- CONDICIONES GENERALES
6.3.1.- PARCELACIONESRUSTICAS.(NPO)

1. En Sudo Rustico solo podran redlizarse parcelaciones rasticas. Dichas parcelaciones se
gjustarén alo dispuesto en lalegislacion agrariay restantes disposi ciones aplicables.

2. Savo lo especiamente dispuesto por las presentes Normas, no cabra autorizar ni podran
gjecutarse parcelaciones rusticas por debagjo de la unidad minima de cultivo prevista en la
legislacion agraria o de la establecida en estas Normas, ni |a segregacidn de fincas de superficie
inferior & doble detal dimensién minima.

1. CONDICIONES DE LAS ACCESO RODADO A LAS PARCELACIONES RUSTICA S. (NPD)

1. Para que puedan autorizarse actividades que requieran y originen la presencia permanente de
personas, deberd justificarse que la parcela dispone de acceso rodado, suministro de agua
potable en condiciones sanitarias adecuadas, saneamiento que satisfaga las condiciones que le
fuera de aplicacion para asegurar su salubridad y suministro de energia el éctrica.

2. Los accesos de parcelas a vias de transito rodado, ademas de cumplir las determinaciones de la
normativa sectorial de rango superior, satisfaran las siguientes condiciones:

a) No podréan redlizarse accesos con giro a la izquierda, cuando acometan a carreteras
nacionales.

b) Podran autorizarse accesos con giro a la izquierda, cuando se trate de conexiones a
carreteras autondmicas y disten mas de dos mil (2.000) metros de otro acceso existente, y las
condiciones del trazado o permitan.

¢) Podran permitirse accesos con giro alaizquierda en carreteras locales, cuando disten de
otro existente mas de quinientos (500) metros, y siempre que las condiciones de tréfico lo
permitan.

3. Los accesos a carreteras nacionales y autonoémicas, con incorporacion a sentido del transito, se
permitirén con las condiciones del anterior apartado b). Asimismo se permitira este tipo de
acceso en carreteras locales con las condiciones del apartado c).

2.. PREVENCION DE LAS PARCELACIONES URBANISTICASILEGALES. (NPO)

1. Por la propia naturaleza de los suelos rasticos queda expresamente prohibida su parcelacion
urbanistica.

2. Sepresumira que una parcelacion persigue una finalidad urbanistica cuando en una finca matriz
se redlicen obras de urbanizacion, subdivision del terreno en lotes o edificacion de forma
conjunta o, cuando aun no traténdose de una actuacién conjunta, pueda deducirse la existencia
de un propdsito de urbanizacion.
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3. Igualmente se considerara que una parcelacion tiene caréacter urbanistico cuando presente a
menos una de |as siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines
risticos o en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la
Zona en que se encuentre.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefialados en las
representaciones cartogréficas oficiaes, o disponer de vias comunales rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas, con independencia de que cuenten con encintado de acera.

c) Disponer para € conjunto de servicios de abastecimiento de agua, abastecimiento de
energia eléctrica, con estacion de transformacién comin a todas €ellas, de red de saneamiento o
cuando cual esquiera de |os servicios discurra por espacios comunales.

d) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y
recreo, comerciales u otros andlogos para €l uso privado de los usuarios de las parcelas.

€) Tener construidas o en proyecto, edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas
en régimen de propiedad horizontal, como vivienda unifamiliar de utilizacion no permanente.

f) Incumplir en alguna parcela las condiciones que € Plan establece para la categoria del
suelo.

g) Exidtir publicidad, claramente mercantil, en e terreno o en sus inmediaciones para la

sefializacion de su locdizacion y caracteristicas, publicidad impresa o insercion es en los

medios de comunicacion social, que no contengan la fecha de aprobacion o autorizacion y

€l 6rgano quelo otorgo.

4. Laconsideracion de la existencia de una parcelacion con fines urbanisticos llevara aparejada la
denegacion de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las
obras y otras intervenciones que se hubieran iniciado sin perjuicio de las sanciones a que
pudieran dar origen'y del gjercicio de lafacultad expropiatoria.

5. No podré proseguirse la g ecucidn de las parcelaciones que a amparo de la unidad minima de
cultivo anteriormente vigente, pudieran generar situaciones incompatibles con esas Normas, por
implicar transformaciones de la naturaleza ristica de | os terrenos o congtituir nticleo de poblacion.

6.3.2- NUCLEO DE POBLACION. (NPO)

Existe riesgo de formacién de nlcleo de poblacion desde el momento en que surge una
estructura de la propiedad del suelo consistente en mas de tres unidades rlsticas aptas para la
edificacion que pueda dar lugar ala demanda de los servicios o infraestructuras colectivas necesarias
paralaactividad de la explotacion rustica o de carécter especificamente urbano.

Las condiciones que determinen la ordenacion territorial y urbanistica para la materializacion
del uso en edificacion que se prevé en e suelo rustico deberan asegurar como minimo:

La preservacion del carécter rural de esta clase de suelo y la no formacion en é de nuevos
nlcleos de poblacion, asi como la adopcion de medidas precisas para proteger € medio ambient ey
asegurar € mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios
publicos correspondientes.

6.4.- CONDICIONESDE USO EN EL SUELO RUSTICO.

6.4.1.- USOSPREDOMINANTES. (NPO)

Se consideran usos predominantes de |os suelos risticos |os s guientes:

a). Los que no impliquen accién constructiva precisa para la utilizacion y explotacién agricola,

ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que estén efectivamente destinadas, conforme a su
naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuadas y ordinarias que
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no supongan ni tengan como consecuencia la transformacion de dicho destino o e uso
residencial o de vivienda, ni de las caracteristicas de la explotacion, y permitan la preservacion,
en todo caso, de las condiciones edafol Ggicas y ecoldgicas, asi como la prevencion de riesgos de
erosion, incendio o paralaseguridad o salud publicas.

b). Los relacionados con la defensay mantenimiento del medio natural y sus especies que implican
su conservacion, su mejoray laformacion de reservas naturales.

6.4.2.- USOSAUTORIZABLES.(NPD)
Se consideran usos autorizables o permitidos en suelo rustico los siguientes:

A. La gecucion de construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza
agricola, forestal, ganadera, ci negética o andloga.

B. La extraccion o explotacion de recursos y la primera transformacion sobre el terreno y a
descubierto de las materias primas extraidas. Se establecen dos subcategorias:

B1 No minerasy B2 mineras

C. El depdsito de materiales y residuos, € amacenamiento de maquinariay el estacionamiento de
vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre.

D. Las actividades indispensables para €l establecimiento, el funcionamiento, la conservacién o e
mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autondmicos o
locales, incluido el uso accesorio de vivienda cuando éste sea estrictamente imprescindible para el
funcionamiento de lainstalacion.

E. Los servicios integrados en Areas de Servicio de toda clase de carreteras y las instalaciones
complementarias a servicio de la carretera.

F. Laimplantaciony el funcionamiento de cualquier clase de dotacidn o equipamiento colectivos
y asentamientos provisionales, ( Hoteles rurales, granjas escuela, campamentos juv eniles,
camping, restaurantes, etc., ligados al ocio y actividades culturales de la poblacién) ,

G. Instalaciones o establecimientos de carécter industrial o terciario y aquellos otros que por su

carécter no sea aconsejable su implantacion en suelo ur bano, siempre que en todos |os casos y con
cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y

los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de los mismos con las

redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y

funcionalidad de estas.. Cuando estas actividades sean promovidas por particulares y, por sus
caracteristicas, puedan limitar, dificultar o impedir € desarrollo de ulteriores iniciativas, particulares
0

publicas, con € mismo o0 andogo objeto, o simplemente condicionar la implantacion o localizacion

de éstas en éreas de extension apreciable, la Consgjeria competente en materia de ordenacion

territorial y urbanistica, antes de proceder a la tramitacion del procedimiento pertinente podran
convocar concurso publico de iniciativas que versaria sobre la localizacion y caracteristicas de los
usosy actividades posibles.

H. La vivienda unifamiliar aislada en éreas territoriales dond e no exista peligro de formacion de
nlcleo urbano ni pueda presumirse lafinalidad urbanizadora. Todo ellos & art. 54.3.a) de LOTAU
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|. Los que comporten la division de fincas o segregacion de terrenos, que cumplan los requisitos
minimos establecidos por €l POM y por lalegislacion agraria.

J. Las instalaciones desmontables para la megiora del cultivo o produccién agropecuaria que no
impliquen movimientos de tierras se establecen dos subcategorias.: J1 Comerciales y J2 No
Comerciales.

K. Losvallados

L. La reposicion de muros previamente existentes y la reforma o rehabilitacion de otras
edificaciones existentes que no afecten a elementos estructurales , fachada o cubierta.

Los usos descritos tienen un tratamiento diferenciado para su desarrollo en cada una de las

categorias que el P.O.M. establece para este tipo de suelo, siendo algunos de ellos prohibidos o

restringidos en algunas de ellas. Para laimplantacion de estos usos se estard alo dispuesto alalLey

5/1999 del 8 de abril de Evaluacion de Impacto Ambiental.

6.4.3.- USOSPROHIBIDOS.(NPD)
El resto.

6.5.- CONDICIONES GENERALESDE LA EDIFICACION, ACTUACIONESE
INSTALACIONES EN EL SUELO RUSTICO. (NPO)

1. Enlossueosristicos, sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de su categoria, solamente
estara justificada la edificacion, si esta vinculada a alguno de los usos predominantes o
autorizables.

2 Laautorizacion de cuaquier construccion en Suelo Rustico estara sujetaalacalificacion
urbanistica que prescribe laLOTAU.

3. Entodo caso, cuaesguiera de las construcciones e instalaciones referidas deberan vincularse a

parcelas independientes que redinan la condicidn de parcela minima conforme a estas Normas, y ala

LOTAU.

4. En los usos y actividades que se legitimen y autoricen en suelo rustico, asi como en las
construcciones e instalaciones que les deban otorgar soporte, se entenderdn siempre incluidos
cuantos de carécter accesorio sean imprescindibles de acuerdo con la legislacion de seguridad,
proteccion civil, labora o sectoria que sea de pertinente aplicacion.

5. Todas las construcciones e instalaciones que se gjecuten para establecer y desarrollar usos y
actividades en suelo rustico deberan comprender la totalidad de las correspondientes a cuantos
servicios demanden y para su adecuada conexion con las corresp ondientes redes generales. En
particular, las viviendas y las explotaciones ganaderas deberan disponer de depuradoras o, en
todo caso, fosas sépticasindividuales.

6.6.- REQUISITOSDE LOSACTOSDE APROVECHAMIENTO Y USO DEL SUELO.
(NPO)

Serén los especificados en los Articulos 63 y 66 delaLOTAU:
1- La cesiondesuelo serddel 10 %.
2- Ensudtitucion de lo anterior, y previo acuerdo del Ayuntamiento en Pleno, se establecerd un
canon del 2% del importe total delainversion aredlizar.

Con carécter complementario se establece, ademés de los indicados en las Normas de Tramitacion,
los siguientes para los diferentes usos, actividades y construcciones:
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6.6.1.- CONDICIONESDE LA EDIFICACION VINCULADA A LA PRODUCCION
AGROPECUARIA _. (NPD)

Seglin sus caracteristicas propias, estas edificaciones cumpliran las siguientes condiciones que se
sefidlan , para cada clase de Suelo RUstico desde |as Ordenanzas Particulares:

En particular para Instalaciones ganaderas y nucleos zoolégicos en general, cumplirdn las
condiciones establecidas paralas instal aciones agricolas y ademas:

1.En todo caso, su separacion a otros lugares donde se desarrollen actividades que originen presencia
permanente o concentraciones de personas, no serd inferior a los quinientos (500) metros,
debiendo situarse a una distancia de cualquier nlcleo de poblacion consolidado superior a los
2.000 metros.

2. Los proyectos para su edificacion, contendran especificamente la solucion adoptada parala gestion
de residuos que en ningln caso podran ser vertidos a medio. Se pro curard dar soluciones que
permitan lareutilizacion de residuos organicos.

3.En todo caso cumpliran cuanto les fuese de aplicacion en las disposiciones de caracter sectorid y la

Norma referida a nticleos zool 6gicos.

5. No podréan situarse amenos de 2.000 m. del limite del Suelo Urbano.

6.6.2- CONDICIONESDE LA EDIFICACION VINCULADA AL CUIDADOY
MANTENIMIENTO DEL MEDIO NATURAL. (NPD)

Cumpliran las condiciones sefialadas en el art. V1.6.10 paralos Invernaderos

6.6.3- EXTRACCIONY TRANSFORMACION DE RECURSOS.EXTRACCIONES
MINERAS,(NPD)

Desde aqui se regula la actividad que dentro del Uso Autorizable B se recoge como extracciones
mineras.

L as explotaciones mineras se regiran por las siguientes condiciones:

1. Al solicitar la autorizacién municipal para la gecucién de esta actividad debera garantizarse
documentalmente la existencia del materia a extraer.

2. Serd necesario aportar un Estudio de Impacto Ambiental que incluya plan de restauracion del
espacio afectado por la actividad. Dicho plan contendrd como minimo, informacién d etallada de
los terrenos que vayan a ser afectados y su entorno (con descripcién del medio fisico,
caracteristicas del Aprovechamiento previsto e instalaciones), medidas de restauracion (que
abarquen €l acondicionamiento del terreno, medidas con la erosion y degradacion paisgjistica, y
proyecto de almacenamiento de los residuos generados), calendario de gecucion y coste
estimado de lostrabgjos aredlizar.

3. El Ayuntamiento podra exigir, previo € otorgamiento de la autorizacion municipal, €

compromiso del titular del aprovechamiento o explotacion que asegure €l plan de restauracion.

4.  Lasdeterminaciones de aprovechamiento serén las siguientes:

4.1. No se podré levantar ninguna construccion en parcela de dimensidn inferior a cincuenta mil
(50.000) metros cuadrados.

4.2. Las construcciones se separaran veinte (20) metros de los linderos de lafinca

4.3. La edificabilidad méxima sera de siete (7) metros cuadrados por cada cien (100) metros
cuadrados de parcela

4.4. La atura maxima de la edificacion sera de nueve (9) metros, que se desarrollardn con un
maximo de dos (2) plantas.
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4.5. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados

edificados.

4.6. Cumplirédn las condiciones generaes de estas Normas que para las diferente s instalaciones

fueran de aplicaciony de laregulacion sectoria municipal y supramunicipal.

5. Medidas correctoras sobre |as actividades extractivas:

5.1.
3)

b)

c)
d)

b)

5.4.

b)

5.5.

b)
c)

Proteccidn geol gica.

Retirada, acopio y mantenimiento de |os horizontes superficiales del suelo para facilitar la
restauracion posterior de las superficies mediante revegetacion.

Planificacion adecuada de los movimientos de la maquinaria, € trazado de caminos y la
ubicacion de los acopios y de la planta de tratamiento, para minimizar la pérdidade sueloy
€l cambio de uso.

Revegetacion rdpida de taludes, terraplenes y superficies desnudas, para evitar los procesos
erosivosy la pérdida de suelo.

Organizar, en lo posible, |os movimientos de maguinaria seguin curvas de nivel , para evitar
laformacion de regueros en los que se encaucen las aguas de escorrentia.

Proteccion y reforzamiento de las orillas en los a edafios de la explotacion y aguas abgjo de
ésta, en zonas de alto riesgo de hundimiento.

. Proteccion hidrogréfica.

Para evitar la turbidez deberian prohibirse siempre los vertidos directos a rio y establecer
un circuito cerrado de agua para alimentar la planta de lavado.

Deberian de establecer un sistema combinado de balsas de decantacién y macizos filtrantes
paraladepuracién de las aguas bombeadas desde |a gravera, antes de su vertido al rio.

S se desagua la explotacion, € establecimiento de un sistema de pozos perimetrales
permitiria, a no bombear directamente desde el hueco, extraer agua sin sedimentos ya que
no se removeriael fondo de lagravera

En cuanto a recaentamiento, la mgjor medida es € establecimiento de una distancia
idonea entre €l rio y la gravera, que asegure que € agua se enfria lo suficiente antes de
llegar a rio.

. Proteccidn hidrogeol égica.

Para las variaciones del nivel fredtico, € reciclado de las aguas de lavado de los aridos
mediante un circuito cerrado y realimentacion del acuifero, permite reducir el efecto de
depresién del fredtico en un 90%.

En cuanto ala contaminacién, se deberia: cercar la explotacion para evitar que se convierta
en un vertedero incontrolado; utilizar, siempre que sea posible, maguinaria eléctrica; v,
recoger y almacenar de forma adecuada los |ubricantes de desecho del mantenimiento de la
maguinaria para evitar contaminaci ones.

Proteccién delafauna.

Recreacion de los hébitats de la fauna autéctonatras el abandono de la actividad extractiva.
Proteger la vegetacion natural durante el periodo extractivo y recuperarla en e de
abandono.

Planes especificos de proteccion de especies o areas sobresalientes o singulares.

Proteccion del paisgje.

Considerar criterios ecol6gicos y paisgjisticos en € trazado de | as pistas de acceso.

Eliminar y regenerar pistas usadas a terminar la explotacion.

Ubicar acopiosy planta de tratamiento en zonas de minimo impacto visual.

Localizacion de las graveras o més algadas posible de zonas urbanas o corredores de
transporte.
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f)

9)
h)

Enmascarar partes visibles de explotacién con pantallas visuales que impidan vistas desde
e exterior.

Evitar colores chillones en maquinarias y edificacion, utilizando colores de acuerdo con €

entorno cromético que ayuda a su camuflgje.

Desmantelamiento de todas las infraestructuras una vez finalizad ala explotacion.

Disefio de las formas mineras final es de manera que no rompan el patrén visua delazonay
permitan laimplantacion de un uso aternativo.

6. Requisitos minimos de obligado cumplimiento para cualquier explotacion minera.
En la elaboracion del Proyecto de Actuacion y Restauracion o, en su caso, de dicho Estudio de
Evaluacion de Impacto Ambiental, deberédn tenerse en cuenta los siguientes requisitos minimos,
que seran de obligado cumplimiento para cualquier explotacion minera que se prop onga:
6.1. Referente ala explotacion.

- La explotacion del érido se efectuara siempre por encima del nivel fredtico, descartandose

todos aquell os proyectos que contemplen laintervencidn por debajo del mismo.

- La explotacion ir4 precedida en todos los casos de una preparacion de los terrenos a

explotar, que implica, a menos.

- Laretiradadel suelo vegetal.

- El acopio del mismo en cordones o apiles cuya altura no superard en ningln caso la
lineadel horizonte visual, y en cualquier caso, 10s 2 metros.

- Laexplotacién sera secuencial, por etapas bien definidas, quedando claramente especificada

en el Plan de Explotacion previsto el ritmo anual de extraccion del arido, asi como la
duracién previsible de aquélla.

- La explotacion del arido ird seguida de la subsiguient e restauracion del espacio explotado,

gue se efectuara inmediatamente a la extraccion. El par extraccién -restauracion de cada
maédulo de explotacion deberd ser considerado como un conjunto insepar able.

6.2. Referente ala restauracion.
- La demora maxima en |la restauracion de los terrenos afectados en cada fase de explotacién

sera de un afio. Asimismo la demora méxima para la restitucién global final de toda la
concesion explotada seré de un afio.

- SAlo podrén ser considerados como material es aptos para la resta uracion los siguientes:

- Los estériles procedentes de la propia explotacién, cuyo volumen y caracteristicas
deberan especificarse en € Proyecto de Explotacion.

- Los estériles procedentes de otros emplazamientos con caracteristicas similares alos
de la propia explotacion, especificandose con exactitud la procedenciay caracteres
de los mismos, asi como el volumen necesario de los mismos para acometer €
proyecto de restauracion que se propone.

- El propio suelo de la superficie objeto de explotacion, que habra sido desmontado y
acopiado convenientemente antes del comienzo de la explotacion.

- La restauracion debe suponer la restitucion final de la topografia original, simulando con la

mayor exactitud posible las condiciones de pendiente y altura propias de la zon a antes de
la actuacion.

- El Proyecto de Restauraciéon debe expresar de forma explicita el uso potencia a que se

destinarén los terrenos una vez explotados y restaurados, siendo preceptivo que las
graveras situadas en terrenos eminentemente agricolas sean recuperadas para tierras de
cultivo.

- La restauracion debe conducir a una integracion de la zona de actuacion acorde con las

caracteristicas del paisgje natural circundante, siendo de obligado cumplimiento:
- Lareposicién del suelo.
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- El establecimiento de una cubierta vegetal de similares caracteristicas a las de la
preexistente.

6.6.4.- CONDICIONES GENERALESPARA LASINSTALACIONESDE VERTIDO Y
GESTION DE RESIDUOS SOLIDOSY DEPOSITO DE MATERIALES. (NPD)

El municipio pertenece dd AGES-5 UNION 5.5 Alcarria-Cuenca, siendo de obligado cumplimiento el
Plan de Residuos de CastillaLaMancha. RD 70/1999 de 25 de mayo.

Queda prohibido €l vertido de residuos a medio natural sin la oportuna licencia municipa que
requerird en todo caso Estudio del Impacto Medioambienta. A estos efectos se aplicara lo dispuesto
en esta Ordenanza, en la Ordenanza Municipal del Medio Ambiente y en € resto de la legidacion
aplicable, en especia la Ley de Residuos Solidos Urbanos y la de Actividades Insalubres, Molestas,
Nocivasy Peligrosas.

Laparcela minima sera de 15.000 m2.

No se autorizan construcciones permanentes.

Las construcciones autorizadas seran desmontables y trasladables con facilidad no ocupando una
superficie superior al 1% delafinca.

Deberd cumplir lo dispuesto en la Legislacion sobre medio ambiente.

1. Condiciones generales para el deposito de residuosy vertidos:

1.1 A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder a su vertido, |os residuos se clasifican
en:

A. Residuos domiciliarios: Aquellos procedentes de actividades domésticas, que no
contienen tierras ni escombros, y, en general, todos |os que no sean radioactivos, mineros
0 procedentes de la limpieza de fosas sépticas. El Departamento Municipa
correspondiente

centrara sus esfuerzos en la recogida selectiva de estos residuos y en e fomento de la
instalacion de plantas de recuperacion integral de los mismos, a fin de disminuir €l
volumen de los vertidos y favorecer los procesos de reutilizacion y reciclge. No se
consideran incluidos en este apartado los residuos industriales u hospitalarios que no sean
estrictamente asimilables a los procedentes de actividades domésticas.

B. Especiales:

e Residuosdetierras.  Adquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte,
por lo que solamente podrén contener &ridos o tierras, y no materiales procedentes de
derribos de construcciones, de desecho de las obras, ni originados en el proceso
de fabricacion de elementos de construccion.

o Residuosdetierrasy escombros:  Aquellos procedentes de cualquiera de las
actividades del sector de la construccion, de la urbanizacién y la edificacion, del
desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademas de
aridos, otros componentes y elementos de materiales de construccion. Su transporte y
vertido se hara con arreglo alo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.
Sin perjuicio de lo anterior, se debe favorecer el reciclaje de los escombros, con objeto
de reintroducir los materiales que los componen en el ciclo productivo, previa su
separacion.

Escoriasy cenizas

Residuos clinicos e infecciosos
Mueblesy enseres viejos

V ehicul os abandonados
Animales muertos
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C. Residuosindustriales:  Aquéllos que por sus caracteristicas no pueden ser clasificados
como inertes 0 asimilables alos residuos urbanosy en general, 10s que presenten un riesgo
potencial paralasalud publica o el medio ambiente.

D. Residuostoéxicosy peligrosos.  Aquellos asi  clasificados segin la Legislacion
Vigente.

1.2 La delimitacion precisa de &reas aptas para residuos de clase 1.1.A) en funcion de las
necesidades de vertido, corresponde a los departamentos municipal es competentes.

1.3 Las &reas susceptibles de ser destinadas a |los vertidos de |os residuos de tierras y de tierras y
escombros se determinardn por los departamentos municipales competentes, dentro de las
incluidas en la categoria de suelo ristico RR1 y de las areas de suelo urbanizable, siempre que no
contradigan los objetivos del Plan General para estas areas, o del planeamiento de desarrollo.

1.4 Para garantizar la defensa de la calidad ambiental, las solicitudes de licencia para vertidos
incluiran las condiciones en las que se pretenden realizar, definidas en un proyecto la explotacion
racional de los mismos que incluira como minimo las siguientes determinac iones:
A) Estudio de la topografia resultante en el que pueda comprobarse € impacto ambiental
de la situacion final al llegar ala colmatacion del area, mediante secciones, fotomontgjes,
perspectivas u otros modos de representacion.
B.) Andlisis de transformacion de escorrentias y vaguadas existentes.
C) Propuesta de tratamiento de los taludes y bordes resultantes con sefialamiento de
arbolado o plantaciones que ayuden o consolidarlos una vez abandonado €l vertido.
D). Condiciones de sellado y desgasificacion del vertedero una vez colmatado y, en su
caso, caracteristicas de la reforestacion o plantaciones areadlizar.
E).Plano de laimagen final del vertedero colmatado y su restitucion paisgjistica.
F).Medios dispuestos para evitar acceso descontrolado dein trusos y vandalismo.
1.5 Cualesquiera que sea la altura de vertido, los taludes no presentaran en ningln caso, pendiente
superior a larelacién de tres a dos (3:2) con una calle minima de tres (3) metros entre cada dos
taludes que tendran una altura maxima de dos (2) metros.
1.6 En todo caso deberan realizarse enteramente a aire libre y no tendrén carécter permanente.

2. Condiciones de las destinadas al a macenamiento de maguinaria.
Se redlizaran enteramente a aire libre , no tendrén carécter permanente, y se vallara el area
ocupada segun condiciones de vallado establecidas en las condiciones particul ares.

3. _Condiciones de las destinadas al estacionamiento de vehiculos.
Las correspondientes obras, construcciones e instalaciones, se realizardn enterament e a airelibrey
no tendrén carécter permanente.

4. La superficie minima para los usos contemplados en los tres apartados precedentes sera de
legislacion sectorial aplicable.

5. Las licencias municipales correspondientes para las anteriores actividades se otorgaran por
plazo determinado, que, cuando no se consigne expresamente, sera de diez afios.

6.6.5- CONDICIONESDE LA EDIFICACION VINCULADA AL MANTENIMIENTO
DE LOSSERVICIOSURBANOSE INFRAESTRUCTURAS. (NPD)

1. Dadas las especides caracteristicas de estas edificaciones, estardn exceptuadas del cumplimiento
de las condiciones generales de parcelaminima, si bien no se podra levantar ninguna construccion
en parcelade dimensién inferior amil (1.000) metros cuadrados.
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2. Se separaran cuatro (5) metros de los li nderos de |os caminos de las fincas colindantes.

3. No se edificard a menos de doscientos cincuenta (250) metros en ninguna otra edificacion.

4. En ningln caso, la ocupacion superara € veinticinco por ciento (25%), de la superficie de la
parcela (considerando una superficie maxima de parcelaigual a’5.000 m2).

5. Laaltura méaxima sera de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

6. Cumplira cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion sectorial de carécter
supramunicipal que les fuere de aplicacion.

6.6.6.- CONDICIONESDE LA EDIFICACION VINCULADA AL SERVICIO DEL
TRAFICO AUTOMOVILISTA. (NPD)

Se entienden como edificaciones e instalaciones vinculadas a tréfico automovilista las ligadas
funcionalmente ala carretera o las que estén al servicio del vehiculoy € vigero. Son las siguientes:

Estaciones de servicio

Restaurantes

Hoteles

Tdleres

Areas de descanso y ocio

Elementos funcionales de control de tréfico.
El resto de los usos, se tramitaran como incluidos en alguno de los restantes apartados descritos en
esta Ordenanza.
L as edificaciones a servicio del trafico automovilista pueden situarse aisladas o en Areas de Servicio
y requieren en ambos casos permiso expreso del organismo de quien dependa la carretera,
Las Areas de Servicio serén delimitadas en un Plan Especia de la Carretera o en € proyecto de
trazado, acondicionamiento o mejora de la misma. Requeriran estudio previo de impacto ambiental.
La Edificabilidad méxima sera de 0,10 m2/m2, la ocupacion méximael 25% y la alturaméxima dos
plantas (7.40 m.) exceptuandose elementos decorativos y de sefidizacion. El retranqueo a linderos
serade 5.00 m.. Deberd arbolarse €l 50% de la superficie de laparcela.
Las instal aciones aisladas, no podran situarse a menos de 2.000 ml. de otra existente salvo que viniera
autorizada por un Plan Especia de la Carretera o en los planos del P.O.M. Las condiciones serén las
mismas que paralas Areas de Servicio, y |la parcela minima 15.000 m2.
Los elementos funcionales de control de trafico se instalaran donde corresponda a su finalidad y con
las caracteristicas que requieran.

6.6.7- CONDICIONESDE LA EDIFICACION VINCULADA A ACTIVIDADES
DOTACIONALES O DE EQUIPAMIENTOS. (NPD)

1. Las condiciones de esta actividad, que sera autorizada siempre que no sea posible su instal acion en
otra clase de suelo, seran las que exija la Administracion Municipa en razén de los
requerimientos funcionales de la actividad de que se trate.

2. Deberaarbolarse el 50% de la parcela

3. Se cumplirdn las condiciones generales que para € desarrollo de la actividad prevista se
establezcan en estas Normas y cuantas otras de rango municipa o supramunicipal les fuere de
aplicacion.

6.6.8.- CONDICIONESDE LA EDIFICACION VINCULADA ALA ACAMPADAY A
LASACTIVIDADESDE OCIO Y DEPORTIVAS. (NPD)

1. No se podré levantar ninguna construccion en parcela de dimension menor de quince mil (15.000)
metros cuadrados.

2. El érea de concentracién de tiendas de campafia o caravanas se separard de los linderos de lafinca
una distancia minima de diez (10) metros.
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3. Laocupacién de lasuperficie de lafinca por € area de acampada no sera superior a cincuenta por
ciento (50%) delafinca

4. Podran construirse edificaciones fijas con una edificabilidad maxima de quince (15) metros por
cada mil (1.000) metros cuadrados de parcelay con una altura maxima de cuatro con cincuenta
(4,50) metros.

5. Lafinca que se destina a actividades de acampada, ocio o deportivas, se arbolara perimetral mente.

6. Se prohibe lainstalacion permanente de tiendas y caravanas.

7. Los aparcamientos se localizaran en aquellas zonas en las que su impacto sea menor.

6.6.9.- CONDICIONESDE LA EDIFICACION DE VIVIENDA. (NPD)

Desde el Plan se permite la construccion de viviendas tanto unifamiliares en parcela individual
como las de vigilancia en instalaciones y dotaciones que puedan autorizarse siempre gque no exista
peligro de formacién de Nucleo de Poblacion segiin laLOTAU.

Las condiciones para este uso se regulan en las ordenanzas correspondientes de Suelo ristico

6.6.10.- CONDICIONESDE INVERNADEROS.(NPD)
Se regulan dos tipos de invernaderos

a). Invernaderos o proteccion de cultivos

Se refiere este apartado a invernaderos de tipo doméstico, que no tienen consideracion de

explotaciones de caracter industrial y/o comercial.

1. Su superficie podra alcanzar una ocupacion del 70 % de la parcela

2.Deberan construirse con materiales trandUcidos, de pléastico flexible y con estructura facilmente

desmontable.

3.En estas instalaciones no se permitird ninglin uso geno a la actividad agricola que se desarrolle

salvo la comercidizacion de los propios productos en las condiciones reguladas en € epigrafe

siguiente.

b). Invernaderos comerciales.

1. En ningln caso ocuparan una superficie superior a 80% de la finca., pudiendose destinar un 10 %
alaactividad comercial.

. Cumpliran una separacién alinderos superior asiete (7) metros.

La altura méxima de sus cerramientos con planos verticales sera de cuatro con cincuenta (4,50)

metrosy laméaximatotal de seis (6) metrosy el material serd pléstico flexible.

4. . Resolverdn en el interior de su parcela, €l aparcamiento de vehicul os.

5. Para la autorizacion de la actividad serd necesaria la solicitud de licencia de instalacion,
acompariada de proyecto técnico de lainstal acion.

w N

6.6.11.- CONDICIONESDE CERRAMIENTO DE PARCELAS. (NPD)

Los cerramientos de parcela,. en suelo rustico sea cual sea su categoria cumplira las siguientes
condiciones:

1. Serealizarén exclusivamente con setos 0 mallay soportes metdlicos.
Alturatotal : 210 cm. desde cualquier punto de la rasante natural del terreno con siderado
uniforme en tramos de 300 cm.
En aguellos casos que por el uso a que se destine lafincay con aprobacion de la Comision de
Gobhierno, se permitiran cerramientos de fabrica con las siguientes caracteristicas:

Descompuesta en dos element os:
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A) Zocao o basamento inferior: acabado en piedra, de altura maxima 120 cm., minima
60 cm.
B) Cerramiento ligero superior: formada por:
a) Cerrgjeriao listones de madera, en acabados no brillantes

Portones de acceso:
Alturaméxima de paso libre: 3,50 m.
Ancho méximo ( paso de carrugjes): 3,50 m
Acabados no brillantes
Admisible: tramos de cubricién sobre portén con un maximo 5 m2.
2. Serd condicion indispensable en estos casos que € proyecto objeto de la Calificacion
Urbanisticarecojaladefinicion de estos vallados.

3. Retranqueos de cerramientos. El cerramiento de parcela, cuando alguno de sus lados esté afectado
por carreteras, veredas, cauces , etc. Mantendrd la distancia a los mismos que determine la
legidlacion sectorid correspondiente.

Cuando el contacto de la parcela sea con caminos rurales u otras vias , €l cerramiento de parcela se
colocaraa5.00 m. del ge del camino.

Estas condiciones en todo caso estaran a lo dispuestos en las distintas Normas de Proteccion que se
recogen en el documento de Ordenanzas Particul ares.

6.6.12.- CONDICIONESDE MUROS DE CONTENCION Y ATERRAZAMIENTOS.
(NPD)

En todo € suelo rustico tanto de reserva como de algiin grado de proteccion, tanto para cultivos
como por necesidad del funcionamiento de cualquier uso autori zable, los muros de contencion y
los aterrazamientos cumpliran las siguientes condiciones:

Acabados vistos de piedray altura méxima desde rasante inferior ,en tramos de 350 cm.

6.7.- OTRASCONDICIONES SOBRE EDIFICACIONES, ACTUACIONESE
INSTALACIONESEN SUELO RUSTICO. (NPD)

1. No podrén, en los lugares de paisgje abierto, ni limitar € campo visual, ni romper € paisge, asi
como tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nicleos e inmediaciones de las
carreterasy los caminos.

No podrén reali zarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.

No podrén suponer la construccidn con caracteristicas tipol dgicas o soluciones estéticas propias

de las zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que presenten

paredes medianeras vistas.

4. Se prohibe la colocacion y € mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, salvo los oficides y los que relinan las caracteristicas
fijadas por la Administracion en cada caso competente que se sitlien en carreteras o edificios y
construcciones y no sobresalgan, en este Ultimo supuesto, del plano de lafachada.

5. Las construcciones deberan armonizar con € entorno inmediato, asi como con los invariantes
caracteristicos de laarquitecturarural o tradicional.

6. Las construcciones deberdn presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totamente
terminados, con empleo en ellos de las formas y los material es que menor impacto produzcan, asi
como de los colores tradicionales en la zona o, en todo caso, |os que favorezcan en mayor medida
laintegracion en e entorno inmediato y en el paisgje.

wn
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No podrén suponer la construccion con caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas
propias de las zonas urbanas, en particular de viviendas colectivas, naves y edificios que
presenten paredes medianeras vistas.

En aplicacion del art. 56 de la LOTAU todas las construcciones e instalaciones que se gjecuten
para desarrollar usos y actividades deberan comprender |a totalidad de las correspo ndientes a
cuantos servicios demande y para su adecuada conexion con las correspondientes redes
generales, En particular las viviendas, alojamiento de personas y explotaciones ganaderas
deben disponer de depuradoras y en todo caso fosas sépticas individua es.

El Ayuntamiento exigira en aquellas actuaciones, instalaciones, implantacion de actividades y
edificaciones en que por su capacidad de acogida publica o a efectos de su actividad nociva o
peligrosa y en cumplimiento de la Ley 5/1999, informe positivo expedido por el Organo
Ambiental o Sustantivo correspondiente de Evaluacién de Impacto Ambiental, en concreto
deberan someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental, la implantacion de usos autorizables
en suelo Rustico de Proteccién Ambiental y/o Paisgjisti ca.

Se estardalo dispuesto en los articulos 55 .1y 55.2 de laLOTAU en cuanto alas
determinaciones de directa aplicacion y subsidiarias, ademés de | as sefialadas directamente
desde estas Normas.

Dentro del suelo Rustico de Proteccion Ambiental y/o Paisgjistica, en las areas ocupadas por
elementos geomorfol6gicos, se :prohibe destruir o realizar acciones que supongan una
alteracion negativa de esos elementos , incluidos dentro del catdlogo de Habitat y elementos
geomorfol gicos de Proteccion Especial, en Castilla La Mancha; Ley 9-/99 de 26 de mayo de
Conservacion de la Naturaleza en Castilla La Mancha —(art..91-Angjo 1-D).Salvo autorizacion
de la consgjeria de Agriculturay Medio Ambiente; que podria otorgarse exclusivamente en
atencion de unos intereses publicos, de superior orden, y siempre que no existan otra
alternativatécnicaviable..

Requisitos procedimental es:

Los requisitos procedimentales, para la implantacion de los usos sefidlados en el suelo ristico
serén, en todo caso, los derivados de la legislacién aplicabley en la Ley del Suelo LOTAU en
los art. 54 al 65. con independenciade lo establecido en el punto 8.

86



